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23 de abri de 2002

Pozusio de Alarcdn

AREAS DE PLANEAMIENTO INCORES

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

DENOMINACION : ANTIGUO POLIGONO 7 APl 3.2-01
Hojas de referencia E: 1/2.000 3-2
1) AMBITO

El correspondiente al planeamiento aprobado que se incorpora reducido en su superficie
por el APR 3.2-01 (Convenio Sanchidrian), APR 3.2-03 (Conexion Salida Norte Pozuelo-M-40
con Avda. Juan XXIIl), APR 3.2-04 (Camino del Piste) y zonas verdes consolidadas.

2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

— P.P.0. aprobado definitivamente por la Comision de Planeamiento y Coordinacién del Area
Metropolitana de Madrid en Sesion celebrada el 23/7/80 y cumplidas condiciones por Orden
de 8/10/80, que incorpora las determinaciones del Plan Parcial del Subpoligono 7H aprobado
por la Comisién de Planeamiento y Coordinacion del Area Metropolitana de Madrid en
sesion celebrada el 27/7/78.

— Modificaciones del P.P. aprobadas por la Comisién de Urbanismo de Madrid en sesiones de
7/5/85 (cumplimiento de condiciones por Orden de 30/7/85) y 27/7/86.
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— Se mantiene la ordenacion aprobada, con las areas excluidas citadas, incorporando-las
determinaciones del proyecto municipal en ejecucién de la prolongacion det o Norte
Pozuelo-M-40 hasta San José de Cluny y parque N-S a lo largo de la vaguada.

- En cuanto a Ordenanza de aplicacion regira la N° 4 Grado 4 de la presente Revision del
P.G.0.U, en las parcelas de vivienda unifamiliar. ‘

4) OBSERVACIONES CON CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

- En todos los aspectos no especificamente regulados por el plangamiento incorporadd’seran
de aplicacion subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales dd@ Presente Plan Generat®
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1.—  ANTECEDENTES
o.— [DEFINICION DEL AREA OBJETO DE LA ORDENACICN l \
9,—  PROBLEMATICA URBANISTICA - PLANCS DE CROENACICN VIGENTES
A.— PRCPUESTA DE MODIFICACICM CEL PLAN SENCRAL DE PCZUELO DE ALARCON
4,1.- GUBPCLIGONACICN
£.2.— MEMORIA JUSTIFICATIVA OE SUPERFICIES, DE CECIONES Y DE USOS
A NIVEL DEL PRESENTE FLAN PARCIAL DE CRDENACION
4.2,— MCOIFICACION VIARIA EM P.12 DE C.A.
4.4, NDRMAS URBANISTICAS CUYA MODIFICACION SE PROPOME
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6.4.— SUELD DE EDIFICACION PRIVADA
7.— REDES DF SERVICIOS URBANOS PROPLESTOS
8.~ EVALUACION ECONOMICA DE LA EMPLANTACION DE LOS SERVICIOS Y DE LA

EJECUCION OE LAS OBRAS DE URBANIZACION (ART. 13-2,9) -
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1.— ANTECEDENTES

La Congregacién religiosa de las "Hermanitas de los Pobres" “como_es.dei \
conocimiento pdblico tiene por norma de dedicacidn plena-al cuidado de '
los ancianos pobres, para lo cual mantiene numerosas HESidéncias en to-

do el territorio nacional. ) -

En cumplimiento de sus fimes primordiales, tiene la Congregacidn necesi
dad perentoria de construlr una nueva Residencia, en yn SDlar de su pro-
piedad, sito en el Término Municipal de Pozueloé?é”Af)rédn en un para-—

je conocido como el Cerro EL Piste (parcela 1?|mdei PoIiJDnD 5 del Mapa

l'[

topogrdfico Parcelario del Instituto Geograflcnuy«Caﬁa%§ral

L R
Esta rnueva residencia albergars, en parte, anc%§n05*acﬁyalmente aloja—
g M. &
dos en otra, de muy antigua construccidn y act&a%gg@?a—en muy precarias
\..- L]
condiciones de estabilidad y funcionmamiento. @ I ,D- z
cs o] e <f.
Dada su condicidn henéfica, gue depende de la %an;dadﬁ@ﬂbllca, la cons~
w & w3
truccidn de la nueva residencia ha de efectuarfe(@ri&cisamente en estos—
w WO g
terrenos y no en otros, ya gue les seria impogibde WuPmdguisicidn en el
o=

0x
supuesto de encontrarse alguno gue reuniera, E?mo é%tg la debidas con
. SV EE
diciones. e M_(’ O

b

En consecuencia, en fecha de 24 de Octubre de | 973 Iaﬁtongregac1on di

e

rigié un escrito al Exmo Sr. Oelegado del Gobiernomeﬁ a; Area M?Frugoll
tana en el cual exponia sus fines y principalmente la HECESidaﬁiQE que~
[ Bl !

. HEx R
en la Ordenacidn de estos terrenos fuesen contempladas las necesidades-
i t

] Y - . L3 ‘V
funcionales de una Residencia, prevista para mas de 150 ancianos,, de-=—

A = §
forma a hacerla viable. B 5
En el mismo sentido dirigid, por las mism S:Fechaa, un mem randum gl -
Exmo Sr. Subsecretario de la Vivienda. ) [
En los dos escritos se solicitaba, isth. Oirda isto en el Plan
General de Ordenacidn de Pozuelo Alarcdn, el cual el esas fechas se—

sy

encontraba en trédmite para su aprebpeidn, una altura maxima de hasta 6~ .o
o [N, - o Ok
‘ . - "an‘J_)\_T{E».""EN‘YE .
Docfmarts o IR A g
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plantas y la concentracidn del volumen atribuidq I3 totwlidad del te
rreno en un solo edificio, el cual respetaria la ocupacidn méxima del-
20% prevista en el Plan General en trémite.

Los motivos que, en aguel entonces, se apuntaban siguen siendo vélidos
actualmente y quizds con mayor vigor, y se fundamentaban en las caracte
risticas por lo demds evidentes de OBRA BENEFICA DE INTEHES‘PUBLICD; -
en el INCREMENTO DE LOS COSTES de edificacidn que suponia construir en

horizontal, con el correspondiente y excesivo gasto en superficies no-

aprovechahles en pasillos en la repercusidn de cubiertas v redes hori-
. zontales de servicios, en mayor ndmero de a:—spl’enéor_;:es'_ etc..; en los PRE
BLEMAS FUNCIONALEE cue se traducen en recorridos exdésivamente largos-
muy penasos para los ancianos en su mavoria Ebnldifiﬁultades motoras vy
tamtién para las Hermanitas que rezlizan los d15t1nt05 trabajos gue —
bien se pueden imaginar; ademds de otros muchos como, son, el impecir -

la convivencia entre residentes haciéndales ma5«penoso su alslamiento-

asi mmo dificultar la atencidn que necu¢ar1amente SB;IEJ ha de prestar.
De la expereiencia de muchoz afios , de los tratidgs-de distintos auto-
o ‘l_'_d e
res de la especialidad se deduce claramente sittcPe ontre 20 v 25 gl
et -

ixt AL
numero mdximo cde camas por olanta en una Realdéh01a§funciona1 v racio-
] APRUBADU FOR ACUERLD D DEL
S &R CONSEND DE GOBIERNG DE FECHA
nalmente disefiace. : ﬂ>5, f‘g Engucgﬁ >

. ’ Ly P s oY)
WERALCTECH GO 1]
R
{

Como consecuencia de las gestiores descritas anterlgr ﬁﬁﬁ;?ﬁ

5D.Am:bwf\m~ vkmrsm 0L N

Subsecretario de la Vivienda en comunicacidn, con fecHirgevd de
‘meMmMmJMWW

de 1.974, dirigida a la Congregacidn, a la vista del dlcta@ebwéa%—E*mam

Sr. Delegado cdel Gobierno en el Area Metropolitana, una vez DldDS ldS—
Servicios Técnicos de este Organismo, recoge la solicitud da las Hermg # ?V

nitas de los Pobres en todos sus azpectos eXceptD en el de la altura -
o
0
midxima que fija en 5 plantas y al mismo tlehpb DfTEQB(dOS fédrmulas de-
sanad? Lt

actuacidn que serfan: La inclusidn de estas caradfé%?gtlcas en las Con

duciones de Volumen y Usos del Plafh General de-Pozuslo de Alarcén. (a -

la fecha en trdmite para su apro _“ién) como modifipﬁéién,dgl mismo -

@ |
- e ) [
Doofmenis ol o TL AL TMENTE

LR TR [
INF AT R " *




ARQUIGRUP

para esta parcela o, alternativa
El Area Metropolitana y posterior envio ai\AyUntamientD de Pozuelo a-
cogiendose a lo determinado en la Ley del Suelo para las obras de in-
terés social en razdn de la calificacidn de suelo rdstico que, hasta-—

la aprobacidn del citadoc Plan General, correspondia a laos terrenos de

A SR AN
referencia. e 4

. 7 Faf

A la vista de esta comunicacidn la Congregacidn de 1a5ﬁHeymgnf§as de—

NJ

los Pabres encargd el Proyecto de Arguitectura de la Héshdéﬂc1a de An

L oy £ L2

cianos al técnico que suscribe; pero, dada la enorme %Dmplegiﬂad del~

€3
mismo, solicitd en carta de 14 de Octubre de 1.974 dlrlgida él Exmg -

“s,

Sr. Subsecretario de la Vivienda la modificacidn del: Pﬂgagﬁeneral de-

s .y [l

Pozuelo (todavia en trédmites) de forma a aque se recogigaen ;és carac~

teristicas de alturas, ocupacidn, usos, etc.., neceﬁérlasﬂpﬁra hacer-
N

viable esta nueva Residencia de Ancianos y todo ellé*é@ %?%grdo con -

la comunicacidn del Exmo Sr. Subsecretario y dictaméﬁjé%% g%ma Er. De

legado del Gobierno, ya citados, G'I‘W',_'\ & f:‘ ? o

8

i

5in embargo, aprobado definitivamente el Plan General- de Dﬁﬂé%acién -

\..

[,

L.t

de Pozuelo de Alarcdn el mismo, sororesivamente, no comtempl sobre -

o
los terrenos de la Congregacidn mds condiciones variantes gue el uso-

de "Centro Asistencial™ con lo cual cae en la contradiccidn de deter—.

Y
Yy -
1 - , - APROBADG POE ACUERGO g B 'P‘." -~
de volumen, es inviable. CONSELD D GORIERNG DF FECHE N
Ny I

Realizado el Proyecto de Arguitectura de 1ammwguaﬁﬂgaﬁﬂhn a. de q?u&r
EL SECRETARID GENERAL Y» Nf(

NORMATIV() '

do con las nmecesidades funcionales de este Tipaato [ ShE ACU%ﬁélstencld\ L
5 Ed)
les y con la capacidad prevista por las Hé@h&ﬁ%%ﬁé'ﬁ@oiﬂéwﬁbbres y = ’

Li
4 R
ki

R
1 ED

31
A0 b

H

HE I

"En relacidén con el escrito presentado por
la Congregacidn de las Hermanitas dd los Poly

aprobacisn Prayecto de construccisfide Re51den‘ 2"
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rrenos sitos en el térmbrmrmmmcieei—de—R pri; le signi-
+ 3 g

fico, previo informe de la Direccidn Técnical de\ Control Urbanistico -
de este Organismo, lo siguiente:
Que al estar ubicada dicha finca dentro del Polifgono 7, del Plano co-

rrespondiente al"Plan de Etapas™ del Plan General de Pozuelo de Alar—
LICL A At |
cdn, sobre el que aparece emmarcado un tridngulo cd@ dad a H indi-

_ b s
cativa del uso "Centro Sanitario" para dicho poligdﬁo;{a@ apligado 1la
o

s

redaccidn de un Plan Parcial de Ordenacidn y la ac&a&lq‘,ﬂ ayr el sis-

W
tema de Compensacldn pero en razém del interés socﬂ@lﬂagJ i{a Instity

cidn, este Organismo, sin que ello suponga pronun01g%se %Dége el Pro-

. o5
. yecto de Edificacidn y prejuzgar sobre las Competenuag @Jr’EClpales,—-
OB EL |
propone: v a
n.&J o
12.— Que podria considerarse el fraccionamiento del;f%i%: 74de tor
it
ma que uno de los subpoligonos resultantes, fuera 1auf&%{§ g&ge o - [
consulta. Q .'I.‘ 2 |
, @ =

29%.- Que dicho subpoligono podria ordenarse a travééﬂ él Ebfmmfg e l
te Plan Parcial de Ordenacidn, en el que partiendo de11q5wu§§53§ aprg
vechamentos sefialados en el Plano de "Estructura Urb@antlcaﬂPEbpuefn

ta" y Normas Urbanisticas del Plan Zeneral vigerte de Pozue fo.dﬂmAlag

cén, hiciese viable la satisfaccidn de las necesidades que para Resi-

CONSEIO DE %’)" i R‘\u" DE FECHA

sioll -
EL SECRETARIC GENERAL TE0N OC Bl

Poligono 7 como del Plan Parcial de Ordenacidn d%AiﬁgﬁiﬁﬁQ°@£¢£§§§?ﬁ;?

NORMATIVG
gregacidn de las Hermanitas de los Pobres, se eFaﬁbhar

".ov 550~ En cuanto & la tramitacidn, tanto del ﬁgﬂggggnamfkﬂ& :

|
. dencia de Ancianos tiene esa Congregacidn ...." APROBADG POR ACUERCO DEL SRS
|

Ayuntamiento M

Consultado al Exmo Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcdn sobre los ei%?g -
mos anteriores y presentada la referida consulta al Pleno de la Corpa

racidn Municipal del mes de Jund¥f de 1.977, este se prgnuncia favora-

-
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blemente a los mismos excepto en cuanto a lélkltura maxXtma se refiere
que pretende sea de 4 plantas. Esta determinacidn trae como consecuen
cia necesaria e inmediata una lamentable y asibstancial disminucidn en-
namero de plazas de ancianos gue este centro previsto pueda atender,-—
cuyo nimero habrd de ser fijado posteriormente en nuevo estudio fun-—
. 1 ©OEY
cional. - a}{
Como consecuencia de todo lo dnterlormente expuesto se redaptavél,pre

sente "Plan Parcial de Ordenacidn del Subpoligong 7H" corfie Mﬂéaflca"*
“ﬁ*"fw-"—

cidn del Plan General de Ordenacidn de Pozuelo de Alarcomhan amu“ﬁlas

fD

caracteristicas del mismo que a continuacidn se serialan ;

se incluye la subdivisidn del Poligona 7 en dos 5ubpollgé

Ky ‘u .ej_.

HAa CONCED!Ix

ellos el referido "7H" objeto del presente Plan Parcial. ;

V‘ﬂw'u-é&wm% /e'f J 5
C@mw«c&n @.‘1/ _‘360/;/ #A& LIS

Wt

HT NG

F .

oy
[ty
i,

) | Q‘“M m e
A t?,ﬁ//éﬁg’ LA (EFA DEL SERVICIO DE ACTUAGGN - ‘,f§§\

ADHINISTRATIVA Y DESARROLLC W

o NORMAT G ",
\.} ,z - /7,"' 7[,( \ (B Resplurinn TRABERO0.CM, 5/513) \

LIV
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i

£l &rea objeto de la Ordenacidn es una parte de la finca pxlopiiedacpde

2.— DEFINICION DEL AREA OBJETO Db LA URDENASTSN

la Congregacidén Religiosa de las Hermanitas de los Pobres qeflnwa ..nu

mericamente conforme a los razonamientos expuestos en el aBartadD gu—

v : :
~ -
mero 4. oo

P2

La finca total corresponds a la parcela ndmerc 131 del pol!igdﬁovﬁke!el

Mapa Nacional topogrédfico Parcelario del Instituto Ceograf&ca y;C%%as
. tral correspondiente al Término NMunicipal de Pozuelo de A]ﬁ'f%ﬂg g

Se trata de una tierra de secano situada en su mayaor partaﬁeég gn_o_

minado cerro El Piste y de 60.602 m2. de superficie. Tiena‘ﬁf’gr@ ﬁ)rg

&
. !
ximada de un triangulo rectangulo orientado su cateto menc;}g Tralt

;g§rv

aproximadamente, al Norte-Sur. Linda por su catetoc mayor @nwcﬁa% e

e

b— {1

bana de la "Colonia de Las Minas" y por su hipotenusa con ﬁao—pa‘:"-CELa—._

130 de este mismo polfgono y con el Arroyo del Piste y Arr__gy%"; 38 dass
x wed

B A

Carcabas.

Como se justifica en el titulo ndmeroc 4, el Area gtjeto del presente—

Plan Parcial de Ordenacidn es una perte de esta finca una vel d

das vy segregadas de ella las Areas sigulenpesaog POR ACUERWO DEL

coNSEL0 OF SOEERC 5y rean Gr i
o 1.~ Area situada en ZONA URBANA con Ordenagir 7 'bada—ﬁgpeh G /
EL SECRE NERAL TEUN -
del Plano correspondiente al "Plan de Eta aﬁa?“@%gf" vo:
e P
AINMATT 5 v
ral de Pozuelo de Alarcén) con una superflqupﬁaaeo 2o 1B BRI NN o >
ol
e PO U‘ = /

ficie de 10.198 m2, < . -’?‘_.

3.—- Area calculada conforme se justifica en el t.itulo\d para F%EESEI"\/«‘:I—“"'***~
destinada a ser objeto de Compenaacidn,- en su dia, en re los restantes

pfopietarios del futuro Plan Parcial de~,Qr;;;|gna~ca\n_c5n' ﬁel Poligono 7 (del

citado Plan de Etapas)

Mediante la segregacid da estas treTsﬂ suﬁ%gflcles de la paroela total _'

. propiedad de la Corjgrgé aqﬂ,ﬁn Rellglosa dﬁﬁdhas Hermanitas qfe Jros F‘i;mres

o
o .
T 452

[

DUCU R I R R e L
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&
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~ T6xi Kefundido,- Aprobado poi, O
E2E?  Ayuntamiento Pleno en sesion i ;
23 de abrll de 2002 paGINA 10 D 3 4

TARIO | ENERAL

ARQUIGRUP ‘

se llega a la definicidn del Area objeto de\J‘I pr\esente Plan Parcial de

Ordenacisn, tal y como se justifica numericamente en el titulo 4 y en

los planos correspondientes.

o DR G
_ DY
T : %‘L’U&’@Mﬁ’l%’b% /L’““l & L'. ' ?(;2.
&/),Moﬂ ﬂa/ 3(0//’[ %jéa CE-LFE ;;; ,_,‘ g g
| WG
/e"?/f o° 3 <
77 /7 S o
/ . ‘ o= o O
CF- /174 o0&
° FEF
Oz %
C e O <
o W o
W [
w Z o=
=02
w Q0O «
<V 2
L
o £
o <
Q%0 E
o < O
R - D =
2n o EE
il o] (A9
» p"‘ 4- -t“f :"
P

APROBADC FOR ACUERCOD DEL
CONSEJO Dhé}O*!CR"JO Di FECHA

Maonc 2260 }
EL SECRETAF:!{; GENERAL TECK Com™ i

LA EFA DEL 3ERVICIC DE ACTUAC ONN ™
. ADHINISTRATIVA ¥ DESARROLLO VAN
NORMATN "oy
{PL. Resclucion 16/4/54 5.0 G.M.6/5119) =<
i o>
. — = =
o3 U; ‘
-.J Lt
7 s

ROFRF I

Aprobado por 13 ‘ cmisdn de Plansarnizia |
Coordiranids da
drid, en sesién
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Texto Refundido.- Aprobado
r
@ Ayuntamientc Pleno en sesngr? dgl

23 de abril de 2002
Pozuelo de Alarcon a 25 de abril de 2002

LASEC ETARK)GENEHAL

3.— PROBLEMATICA URBANISTICA

PLANES DE ORDENACION VIGENTES

La parcela propiedad de la Congregacidén Religiosa de “:r.Hermagitas -
de los Pobres se encuentra repartida entre dos poligonéq,-efJﬁé y el-

7, del plano correspondiente al Plan de Etapas del Plag: Gcr}eral de Or

denacidn urbana del Término Municipal de Pozuelo de Algrcér‘fdf @cilfic_@

do por C.0.P.L.A.C.0. y aprobado en Octubre de 1.974 den.ﬁiaﬁb néme~ i
[

oL Y |
ro 2 Ay BJ. o 2n |
~ o=
£l citado poligona 12, corresponde a Zona Urbana apmlﬁ}cg gaﬁ el que (
(=4 i
: i ]
se actua por cesidn de viales y contribuciones eapetng'lé;s’! ‘0 g
L A
El nimero 7 corresponde a un poligono de actuacldn po%,%% gi%§ema de-
iy Q
Compenaacidn previa redaccidn del Plan Parcial de Or"denemlﬁ‘!né
s
- <

Dentro del citado poligoro 7 se dlstlnguen en el ”Plamow&a 'estructu~

0 M‘

ra Urbanistica Praopuesta'", del referide Plan General, dés'honan>‘T89
- N B E
LSO, ,

i R!\ ) g( P
al .......... lamsamumdig
Mac)r{d - 1-6 -O?—

E“R TARIQ GENERAL TECN CC
QW@@QEMMMCON
v DESARROLLO

1t V04 - )
[ WLE'JCH%F 08! C%‘G/S/@Q)n—-_-,

Corresponde la primera a la Zona Ver?e‘ﬁel Plan Geﬁg

a clucad Jjardin zona & “"C" sobre la @u Li Plaﬂ beﬁé

uso de "Centro Sanitario” recoq1endo§\¢0mo s&" explxb

‘ T
a las restantes condiciones urbanisticas, se derivan de Cualqu1er 4——_

"Centro Sanitario” para que este sea viable. Asf en sus "Condiciones-—
de Volumen'" hace determinacicnes sobre el tipo de edificacidn, parcela

minima, ocupacidn mdxima y pltura mdxima pensadas exclusivamente para

. . ’ B ST . ,
la construcecidn de vivien _unlfamlllares;;Q;gtlcularmente cuando 1i
BB, -

Sl CENOY Coe

Dol . o R
SeqTente el nn FAVGRAD EMENTE f 5

EAN S Y
Vil




FOLIO N> oD |

ARQUIGRUP ' PAGINA ,, DE

mita la eltura mdxima a 8 metros, sin exclusiones, o la mixima super—
ficie ocupada a 150 m2., incurriendo en la contradiccidn evidente de-
determinar un uso que, por las restantes condiciones urbanisticas, es
funcionalmente imposible.

Asimismo no tiene en cuenta gue, necesariamente, los plazos de reali-

A P
zacldn de una obra de caracter social no pueden no deben estar=5uge—

s

tos a un procedimiento completamente ajeno a la misma, de gran lentl—

) r*-l

tud y compleja tramitacidn y objeto, por lo demas, de Fuertes ppp51o—

. fia
Y Bl
(_1.. full]

LW A3

i)

nes especulativas.

AsI pues, se impone la subdivisién del polfgono 7 en doéfsabggﬁééomos
uno de los cuales sean los terremos destinados a la Res1de%té; %% Ar—
cianos; la Modificacidn del Plan General en tocos aquel%ﬁzasﬁgje%os -~
gue resulten necesarios para hacer viable el citado Cenirozbégfﬁkerea

Social, y la redaccidn del Presente Plan Parcial de DrdéHa%ﬁé% géra -

el subpoligono resultante. APROBADOD POR ACUERE

CONSEC Ué & LR.\,{%’
Co ﬂa’?}bﬁMWn% //éz 6’«4Zu
[mmefu Ued? 56a7/72( «;ZZZ &,

K NGRMA
“_/f:s,a PERIQR

AD!‘MMQTRL\T VA Y l"EorrnOh_O

Textuwmimwﬁ r,«n/!a%m&,ﬂsmwm&\
Ayuntamient Pleno en Sesion de
02

J4E Y A"/ 48 | A SECRENTARIO CENE AL Y

Apmbado por I3 f‘orn’w:m de Planeamientg g
Coordiragaidy el SLPan f‘vi-":"'r*-.:wpo“‘?;ana de Ma-|
Jrid, ar sesfdn | / JUL g

LLTT TP

Y74

i

Bt T8 et
L RERATN

: o AN L ENMENTE
Documel ion oo ta DAVGEMELE
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¢.— PROPUESTA DE MOCIFICACION DEL PLAN GEMERAL DE POZUELO CE ALARCON
4.%.— SUBPCLIGONACTION P77

MEMORIA JUSTIFICATIVA CE CUPERFICIES Y US0S

N
t

o8}
|

MODIFICACION VIARIA EN POLIGOMC 12 DE 0.A.

Is
oS
i

NORMAS UREBANISTICAS CUYA MCOIFICACION =E PROPCHE

™~
T
|

REGUMEN DE LAS CPERACIONES URBANISTIGCAS PROPLECTAD

£n conseccuencia se propone la Modificacidn d=l Plan Oenmeral de Porzuslo o

Alarcdn en los aspectns cuc se indican & continuacidn:

4.19.—- SUBPDLIGONACION

Ue subdivide el poligono 7 on el plino corresnondients al "Pian o Etapas"
en dos subpoligonos. Denominmaremos al nuwvo, rezultante de czta cecragacide

subpoligono "7H"M,

Se define el nuevo poligono de la forma indicada on el titule 2 . €3 scuer

o Tomene g LI Texto Refundido.- Aproiado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de
A) Anivel de Poligono 7 [sin subcivi 23 de abrii de 2002
Pozuelo de Alarcon a 25 de abruLdg 200
LA SECRETARICGENERAL

Total cunerficie del policong 7 ahlecilus

el Planc corresponcients a1 Plan {de

divieidn (t2] y como fote se cncufnira on/- . T //4 }
S "“Eﬁﬁx
S YhEe, (‘o;"\\ i

del Plan General

Repartido en los siguizntes usos:

Z11.378 m2

CITUDAD JARCIN 5 "C"
ZONA VERDE PLAN GENERAL Z12.200 m2

ZONA DEPCRTIVA PLAIN GENERAL _ 18,250 m2

CONSESD DE GOSIERNG DE FECHA
66.0% .y,
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CALCULO DE RESERVAS DE COMPENSACIO

Texto Refundido.- An |
. -~ Aprob,
Ayuntamiento Plenopen ggggr? Lg,
Pozusie gSA e abril de 2002
e ] 2 25 de abril de 2002
(o] ETAPKDGENEHAL
! / ’

J

-

Las superficies de Reserva nacesarias, destinadas:

A
pensacidn en su dia, entre los restantes propietarios

Parcial de Ordenaciédn del Poligono 7 son pues:

ZONA VERDE PLAN GENERAL

ZONA DEPORTIVA PLAN GENERAL

Lo que supone un 52, 2 % sobre los 443.725 m2. TOTALES gel
7 sin subdividir. -

APROBADG BOR ACUERCO DEL i

B) A nivel de lgs terrenos prmpiedﬁﬁj@%ﬂ ,
NORMATNVE. . . b

manitas de los Pobres

3),entre el Po-

ligono 7 y la ZONA UREANA de la CollHipstss#inas (poligono 12)-
como se indica a continuacidn:

-

TOTAL PARCELA CONGREGACION H. P.

0,602 72 T

Terrenos situados en ZONA URBANA

(Colonia de las Minas)

18.855 m2
Terrenos situados en el Pollgono 7 41,747 m2
60.€02 m2 \
o oY
. .‘/« . ) " \,31;}\5715\11'5

sy et
- WAL
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Teaws ~atundido.- Apropgdi POLe ., - . 4,
Ayunta;née:to Pleno e m?i o J}" ‘
e abril d 200% j
PonmbdeAhmﬁna2;29am ASINLS 15 De 34
LASECRETARIO GENERAL

ARQUIGRUP

CALCULO DE RESEFVAG DE COMPENS 5CTEH

|

Tarnlendo en cuenta cus la superficie de eztos terrends situada en el Poli-
gona 7 es de £1,747 m2 las Rescrvas de Compensacidn se calculan cplicando

a esla supcrficie el tanto por ciento hallado anteriormente azi:

Ressyvas pare futur: comnensacidn £2,2%

sobre 44,727 m2 Z1.7%%,9 m2

De cuya cuperficis =g cauirn de inmsciato

la Zrne Vorcde ool alan Gonerol incliuilda

contro de Tor Cimiios de le onicell vy osun mscisnde oa 0. 495.00 m2
Jdueslarnds sues ure cuncrficic de torroncs
S neaci N a 1oo arosi oo rioc del
Futuro Pl.n Porclel del Poligormo 7 de — e e
; o
o o

27.71,2 mT onencs 10,190 0z i

C) Duarrficie Luioaliizong "7H"

€.
A la nterior suzerficic hay cue efaclir oira sugsrficie’pora comnonz=cidn
que es la qu rezulta do la difer rele ontre la sunerficle qus obhora se -

cede pura viales dontro del policoro 7 v la cue bawdehécra coder por apli

‘

cacidn del 15 por ciunto de la normativa del Plan Genéﬁaﬂl ““__ﬂ'j
e g
. Oc acuerco c.n ¢l purto ¢.2, esta cifergncia & F
resulta ser de (7.903,00 m? - 2,082 944,00 =2
TOTAL SUPERFICIES PARA COMPENSACION AIPRCBADG FOR AGCUERDC DEL

CONSEJD gE GOHIERNG §
an.r: v .
Macno A :Pl:_LQQ_ﬂ_;
L QEVRETARN\ GENERAL T=Ch CC
- DEL SERVICH) DE ACTUACON
ATWVA Y DESARRCLLO

(11.852,¢ a2 + S41,00 mZ )

La parcela disponible despuds de ceder la
W»Rumw 184155 8,0.C.M, 5/5/40)

Zona Verde del Plun Gen=mral y dejar laz re-

servas noncesarias para Compensacidn es puszs
el Subpoligono "7H" — 2%1.791,90 mn2

Nota importante: La Superflc ‘e’ para ém EHSdC&ln del 157 de Vlalesy como es

natural. NO se deduce

del presente P,P.




Texto Refundido - - Aprobado
por el .
g*xn Ayuntamiento Pleno ensesibnde { PAGINA 4= DE ag

0 ah -

ARQUIGRUP

Pozuelo da Alarcdn a
LASECRETAR

25 o abril de 2002

MEMORIA JUSTIFTCATIV, DE DTUPFRFICIE D& CEﬁT”Nr” voODE UZ0S s MTVEL

™S
i3
|

\
DEL _PRESENTE PLAN PARCIAL OE DRDENACITIN DE 7U0pr 130; nopm

superficie base del Subpeligono "H"Y e 10,058, 00 mE.
CECTONES DEL PLAM PARCIAL
De acuerdo con criterio cxzreso dz los Serviclos fcmicos (e 0.0, —
P.LUACCCL la Recidencia de Anciano: cuc se gro ecte adem’s o su rzconoct
. do "Interds Soclal' ticne carlicicr de "eouipamiento' siendo =sic s fmismo

ario para su construccidn v, en consSscucn—

L"J

la calificucidn del suzlo nacss

cla no hay lugar a nuevas cesiones pur este suelo y nara el mismo Tin.
Se exceptl: naturalmente el 13, do cesz’dn en zonas verdes del Plan
APKOBADO POR ACUERLO DEI

Parcial, COMSEJD DE ¢ @MRW‘LFIHMr
. SRl
. E Y -)

Las cesiones denitre del polf-ono do actus rlgﬁﬁm#ﬁﬁgﬂhmﬂﬁc'eﬂtfuc u

£h DEL SERVICID TE ACTL ]
ratdas de 1z siguionte forms de acusrdo con la \)*e@ﬁﬁhv N&‘“Dﬁﬁaiﬁifi X
v

iid PWWWM&%OVW%
to refungluo] { N{

/ . - A -
10% Zonz verde .oveeseranan 1.995,8 M2 - heeaeen 2.524,0 mE
at s /

00E2,0 m2

/ . — ..
155 Viales  oovviiiiiianan ., 2997, - m2

i
| En reserva de Compensacidng veveererases
I
|
!
|
f

La diferencia entre la superficie de vialos pro,ectacs vy la mini-
ma ( E“) establecida por el vigente Plan Gengral de Pozuzlo Sus asclends a

941,00 m2, se ha incrementado a la superficie total farz "rescru= de Compen—

sacidn”

TOTAL Cesiones Plan. Purcial ..uiivessees.ooo.. BEC12,00 M2 0 7 g
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' lexto Refundidp.
Apr
Ayuntamientg F’lenop opado
Pozuelo 53 Ade abri de 2002

a25
LA SECRETAR) gﬂ é!:‘rg g;\ 21?02

POLIGONOG " 7H?"

En cuanto a los usos no se propone ninguna modificaéiék al Plan General
de Pozuelo de Alarcédn, en lo que 21 Poligono 7 se refiere, ya que en el
mismo se establece para la Zona § C los usos "Turisticos, clubs sociales,

RBESIDENCIAS, cesas de Reposo y Salud", entre otros v se especifica ademds

R

claramente sobre estos torrenos cl uszo de "Centro Sanitario”

»

Para el Subpoligono "7H" se proponen pues los uscs especificados en el pa

rrafo "Cesciones de este Plan Parcial" ademds del de Fesidencia de Anciancs

sobre la parcela neta restante gue asciende a 44.938,00 m2 (=12.955-5 .017)

4.,3,- Modificacidn de viul en P, 92 de TLA.

En el polfgono P.12 de O.A. la Gnica modificacidn que se hace preciss es
unz muy ligera rectificacidn en el trazado del vial antericrmente aproba-—

do por C.O.P.LUACLC, en la Zona Urbana.

De la comparzcidn de los planos ndmeros 3 v 4 se deduce claramente cue ~

la Red Vieric propuesta para satisfacer lis nuzvas necesicdades del subpo

1igono de actuscidn v el futuro eniacc e iz zonas urkanas con el poli-

gono 7 modifics: NC substancialmente la aprobadz par C.0.F.L,A.C.0.

AFROBADO POR ACUERZOQ DEL
CONSEIO DE LJOBiEENO DE FECHA

4.4.- Normss urbun*F+1ca~ cuva mocdificacidn se proponggas G o O;L
EL SECRETARIC GEMERAL TECN CO
LA JEF2:DEL BERVICIO DE ACTUAC:ON
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

En co lCani «5 n e Oropone una ;AI‘(:E!]_: neta lJl ante dsmibd da a uso de
! L D
PO Resohcian T sy oG Rr oy

(4]

"Centro Sanitarin" como "Residencis de Ancianos" de las

teristicas urtanisticas, las cuales modifican o.no, segln se indica, las

normas del Plan Gereral de Pozuslo de Alarcén. - ‘?/
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B VT AP AT . EAGINA ”8 = 34
I SXO-—eIURdido=ADTODEG0 Por el
‘&@’ Ayuntamiento Pleno en sesigr? de
23 de abril de 2002 '
Pozue!g de Alargdn a 25 de abril de 2002
LA SEC E, ARIO GENERAL

e e ) ; .
- erimitivalPolifgong 7, cuyas Condi-

foull & S |
=)

Situ=2ridn:  Situzda en Zona SO

cioncs de Uso cumple, \

Superficie netg: 14.938 me .,

Tino de Edificacisdn: Alslada — Cumple Plan Generzl.

Parcels minima: Mz.or de 500 m2 - Cumple Plan Gereral,

MExims Drounacidn:  £.000 mZ, — Moditfica Plan Generzl,

Alture miaxima: 5 Plantas - Modifica Plan General.

Cunorficie construida mixina: 12.000 m2., - Modifice Plan General.

Guedan derrogadss todes las Normzz del Plan Ceneral de Pozuslo que =2 opon

gan a las anteriormente expresadzs y en particular las condiciones de volu

men v la nota zclaratoria n? 8.

Tipo de edificacidn: Sers el gue results del mejor estudio del Pro.ecto i

respective, por lo gue no se delimitan ni limitan los fondos edificables

id B Y
AT N ’ffﬁ:’ C/\,‘\
> . & . . .
Potrancueoc: Serdn los gque resulten ¥ mejor.es udi_ de lz implantacion
L . C w
3 4

r
. ¥ . s
sobre ol terremo del edificio gue resilis Gnicamente =e limi

AFROBADO PCR ACUEREZD DES

ta & 5 metros el retrangueoc minimo a 1

Macrid, e P 7
EL SECRETARIC GENERAL TECNCC
LA EFADEL SERViClQ [E ACTUAC ON

Resumen de las oneraciones urbznisticas nececarias para, ACMETHINENGOEAROLLE

NORMATVG, . _
errores del Plan General, haccr viable la aedificacidn de(W&MR@@TH@#EQEMﬁgm

=N

Ancianos: j

1.— Subroligonacién: del Poligono 7 creacidn del nuswvo poligonD:Zﬁ’con
compensacidn de terrenos a lgs propietarios del poligoﬁb*?.
S1 se justifica.su necesidad vy justicia el m2. Ayuntamiento de Pozuelo

podré proponer otras formas de compensaci6 compléméﬁfafiaéfd/&”ihsﬁru—

, Cors « ‘ - .._..mb,
mentalizar la forma de prestacién de garantlas,reciprocas entre. lgobon-
. S o TR L e AL
gregacién y otros propietarios del Poligh@b.ﬁ. ’ -
¢ 2 ‘- adn FARVOR ['\B‘\EMENTI;




e

E Texto Re}W“'

" Ayuntamiento Pleno &1 sesidn-che! 19 D 34

POZUPIQ geaA('jae gbr”zde 2002 i ‘l
o 225 ,
LA SECRETARIG aperde 2002

ARQUIGRUP

o 7H resulbante de la sub

n ressrvados
al uso de "equipamiento de interés social' que cae sobre los terrengs -
del subpolfigono 7H, cumplen las determinaciones del artfculo 12 [c v d) -
de la vigente Lev sckbre FAfsimen del Suslo v Ordenzcifn Urbana por lo que
Gnicamente se hace preciso hacer las reservas pars zona verds © visles, -
Asfmismo al no exisiir "apro.echaniznto"” alguno por las mismas razonss —
expuestas anteriormente no “iznc objeto en, este caso, la Rescrvz Nunicl

pal de suelo.

- [ \ . - e 3o o =
. 5.— Modificacidn de las Condicionzs de Volumen de 1= parcels resultanbe

destingda a la Feosidencia de Ancisznoo .

]

4d.—- PRectificacifn del vial provectado en 21 polfyono 12 de Zanz urs-ns.

e

".”_M?_:\??ﬂ'[ﬁjﬁZ;;@¢Qéziﬂ4¢Qa}7éﬁ &4Zj ‘;Qf;QY
Comisigsn Lt 7’_6“_0//%’£_%.ﬁ1:.7,.~ i
- - S S Dogale: v il o T AR EMENTE

R _/_/_,.41..»%:7/2&
® N - S 7o 2

(T e

P et
ThoLGnon LA DEn, ™~

MBOTI, wemvnsnrrerrenn o B 2 e
EL SECRETARID GENERAL TZ(i O
LA CEFADEL BERVICID DE ACTUAG ON
ADMINISTRATIVA ¥ DESARROID s

NORMATIVO ,ﬂ%_TfﬁTEE_

_ {P T Resolcion 18/4/85 B.0.5.M, 5/5/39) f\,*v\---=
! N ' I - - Y
Aprobado por I3 Com’san_dé.

21 = =g e Cmid .
_¢§j§ﬂzhﬂ%+ﬁidu-}“
. ] . v R NA L i [ ’-
Coordiracion de! Arss Meroncg-re e e

TR e
drid, en sesion Caishradg ‘&) 4

shirad; 7 Ju 1978
L ?;.{.-uh;”"““"““_“,m %
Madrid, (! 8
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ARQUIGRUP wﬁm undide—Aprotaso asAp0 2o
Ayuntamiento Pleng an sesvgr? :jg,

e abrif de 2002
a 25 de abrit de 2002
F”%J GENERAL

23
F'ozuelo de A

5.- BASES DE PLANEAMIENTO

L4

Dada la pequefiez de la presente drea de actuaciﬁf Mo tienen oEjeto es~

tudios de Informacidn Urbanistica en mayor cuantita%ivo que ED§§%%FC§E

exponen a continuacidn. Por lo demas el Plan General contlene xg toﬁg—

&

pLe
EL
B
&

la informacidn necesaria referente a climatofpglia, tipos dg

municaciones etc... .

Ba

PADYIITO BE
1CEDIDO EN
. GOMO MODIFICAC]

E;

5,1.— Descripcidn del Contorno v Paisaje L

Deocuigents

hfyls

L

M E

o S Tof

. 5.2.~ Caractericticas Orogréficas S

i i TR
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Los terrenos objeto de Crdemacidn estdn comsgituidmd por la’ la
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ciente del Cerro El1 Piste, mas concretamente por una cresta’ sl%umdagﬁw
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Naciente del mismo v por las laderas merores gue la constit Uyen Drlen—-
£

tadas a amtos lados de esta o,sea al Norte y aleur. Los terrenus estdn

atravesados de Naciente a Poriente por esta cresta .y por una vaguada -
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Dada la cota relativamente elevada del Cerroy “Sﬁ’abarﬁ%&z ESARR
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de acompafamiento esta tormada
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. plias vistas panordmicas soktre Madrid y sobre la &lerra Ce %%u@;ﬂat \ _’
El drea de actuacidn se encuentra practicamentE-deeada de edific TD— O
_n ‘f:“‘:__;"
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nes por todos sus lados excepto por el PDﬂleﬂtE,‘y por la futura ‘éng =
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Verde al Norte, aunque por este lado existe ya gran_ denaldad,aé efggiﬂ -
- ™ > k
caciones al otro lado de esta futura Zona Verde. 273
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La edificacidn es del tipo de viviends unifamiliar en fila o band=Zlcgyy =
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alturas de 3 y hasta 32 plantas, mezcladas con algunas viviendas

miliares aisladas mds antiguas, con gran densidad de edificacidn ™ P |

escasns espacios libres, ni pdblicos ni privacdos.

Se trata pues de vistas sominantes scbre un palsaje suburbano de muy -
escasa calidad con el pano de fondo de Madrid capital en sentidu-Nacien
te. A Poniente se EthEﬂdEﬂ campos de secano con algdn arbal y al fDn—\R:

do la Sierra. En los otros dos sentidos el palsaje es simplemente sub-

P

urbano de escasa calidad y sin vistas dominantes . R o
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La pendiente de los terrenos varia de muy uekte hasta con un 20%,

en las laderas de 1ag vaguada antes citada, a un 10% Y MeEnas, en el-
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Como ya se dijo, en los terrenos existe una lines de agua Dsgégbadqg
- 1) ok
MUy praonunciada que recoge las aguas de la cima del cerrg y;}%geg%%g
laterales de las crestas del mismo, para posteriormente veré%ééagiig
o,
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en la parte mas baja de la parcels al Arroyo del Piste. w2 O
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No se puede olvidar que el objetivo prlnqapéihmemaﬁgagﬁkam Parc*al_—\°'
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de Crdenacidn es la construccidn de Una Red;

tivamente calculada para 200 personas. Ung EdWFlcaCléF de EQtag faruc
teristicas supone graves condicionantes previos al plaqeamlenbo, 4
Estos condicionantes se reflejsr mayormemte en el trazaco vidric s -

en la localizacidn de le parcels.

Asimismo, y por deseo expresa de lns Serv101o; Tecnlcos del Ayunt amien

to de Pozuelo los terrenss de cesigr’ para usos Y 50rn1c1oc Mu LT aE]
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nas Urbanas de mayor densidad, o sea del centro pedrico de tochs z: g
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5.5.= Relaciones con el Planeamiento General } = =
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El Plan General vigente propone para estos terreqdos, como ya se leD -~

repetidamente, tres zonas, A saber: Zoma Urbang existente (P 12), Zona 535{

de Ciudad jardfn "SC" (P.7) y Zona Verde del Plan General (P.?7) como -

queda muy claramente expresado en el plano 2 del proyecto.')
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lLa red vidria propuesta en el Plan General, p&# myy general, solo a-
fecta a los terrenos de referencia en una p9queﬁavparte a Poniente, -

que guecda excluidas del subpoligono por guedar incluida en la zona de
Reserva para Compensacidn.

El acceso al Subpoligono ha de hacerse necesariamente por el viario-

ya aprobado por C.0.P.L.A.C.0. para la "Colonia de las Min

as" el cual
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.- LEETRUCTURA URBANA PROPUECTA

£.1.— CRITERIOS DE LA ORDENACTON —  ZCHIFICACION |\

Como se deducen de todo lo zanterior con Tundomantalmente:

a) Heserve para Compensacidn localizada como continuacidn inmediata
. del poligono 7 al que pertenece, respetando la red viaria previs

ta , disefuada en cuanto a su Torma v dimensiones para gue, en fun

cidn de este, tenga el miximo aprovechamiento en parcelas.

}
b) Localizacidn de los terrenos para la Reszidencia de Ancilanons 2 me-

diz ladera lindando con la Zona Verde del P. General caompletzmen—
APROBADC PCR ACUERCO Ol
CGONSEJO DE GOMERNQ DE FECH:
AR o1

Maerid, Ao
EL SECRETARIQ GENERAL T2CNCC
LA (EFA DEL SERVICIO DE ACTUAC ON

te dentro del primitivo poligono 7.

c) Localizacién de la Zona Verde del Plan PapetriauidsTRETNA 3t BEsAraEL
T8 NORRSIVO .
. - - 5D, Resagion 18/4765 5,0.C.M, 5/5/309)
nuacidn de la zona verde del Plan General v oo 10 oo del vizl -

de acceso de forma gue las zonas verdes de Uso PO constituyen

. un sistema continuo de Zona Forestal ctapaz gare su aprovechamien—
to como Percue o jardin pdblico. Dada la poca entigac de estz Zo

na Verde, esta parece ser la solucidn de Wejor aprovechamiento,

d) Tr;zado viario gue respetande en lo Tundamental el treazado aprobg
do por C.2.P.LIALC.D. sirva asimismo a los criterios antes exXmues
toz. 5Se ha tenido en cuenta, dada la orografis, no sobrepasar en
ningdn punto pendientes superiores al 8% mdximo en atencidn a las
caracteristicas de la poblacidn de ancianos prevista, y asimismo
se ha tenldo mayor cuenta su enlace con futura Plan Parcial del
polfgono 7 ya gue resulta evidente ser e el récdfri@&FViaria_F'

FlalAS,

més directo de salida y entrada a la ifutyra poblacidh'dég
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£.2,— Bed Viaria - Tipologflc de {lales

La red viaria estd constituflda fundamentalmente por una talle qus —
p

atraviesa los terrenos en sentido Naciente - Poniente limitendo con
1z Zona Urbana existente, dentro v fuera de loc mismos, v ouc va =

p d

enlazar con la red viaria del futuro Plan Parcizl del Peoligona 7.

Se mantienz la tipologla aprobade pars esta rec o sea 0 metros de an

cho, incluvendo calzada de 7,5 m. y aceras de 1,25 m. z amoos lados.,
C.2.— Cesiones del Plan Purciszl de Ordenacisn
Hzn quedado perfectamente reflejadag \ "‘*ftulo 4 de ests Memoria -

Justificacidn en la estructura jug

e

Cabe agquf epuntar gue la superf c&e de i f o= suporior al minimo
u

revisto en gl Plan Gensral de PoZugl A rclin oS G FOR ACUER GO D
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En el presente Plan Parcizl se reduce a la Parcela dea*xﬁﬁ;i*%“iamﬁe— )
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sidencia de Ancianos.

Este suslo queda afectado por la califfcacidn ce t “rrengg destinacdog/ -
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7.— BEDES DE SERVICINS URBANOS PROPUESTOS LAS

- ) i} . .
Se proyectan y definen suficientemcnte lalfed Viardia-—s ! SerciTTos de

Alcantarillado, Suministro de agua e Hidratontes, CumjnisgLo ‘e Erersia

PR , , .. .o
Electricea y Alumbrado npdnlico, de acuerdo ccn el criiculo & T do la i

gente Ley del Zuelo.
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9,— PROGRAMA DE ACTUAGION — PLAN DH ETAPAS

En cumplimiento del Articulo 13 (2,10) del texto refu%did\ de la Ley -
del Suelo se redacta el presente programa de actuacidn. Considerando -
que el suelo de edificacidn privada es primordialmente el destinado a-
la Residencia de Ancianos y el plazo de construccidn normalmente largo
de este tipo de edificaciones la actuacidn en el drea objeto de ordena
cidn podrd ser simultanea, en el sentido de que, se puede vy qFnggg%fg

LIRS oA
tar a la vez las obras de urbanizacidn y las obras de ecdificacidn da,:':la

L)

. Residencia, excepcidn hecha naturalmente del Movimiento de '1'1&31”1:?5152*9 é‘i-—
cual deberd ser ajecutado prioritariamente. : -Lq :E 23
Se propone pues que la totalidad de estas obras, urkanizacidn Qjeigﬁﬁﬂ—
cacidn, den comienzo una vez obtenidas las perceptivas Llcenci %] g_;é_
cipales y se lleven simultaneamente cde forma a gue las obras d%}ug?éga
zacign se, hallen pcrfectamente termlnadaq antes de la puesta ‘enjfun%g_

probado por 14 o de.Flg ~Z92

ram; nLD de la galdemna, Cuyo plaz d gb@@iﬁﬁ@atmayor 0=
00re -yl Cor A0E Hi ‘s"""i"‘ﬁOhL na FF HE oo 8 ;
Las:’ﬁ;&s élﬁ UEE?,T%?CM”J _‘a_dgfl:?%taé?rda 9 ?1 . g%v Fiutéas)l(ﬁ:
¥ A 2 =

T.— Se trazardn los \/J@,;Laza, Ip\iiv_l_rne@:e1 : miéff:m e tlerra"lﬁy 0
................... ] o )
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. 2.— Se procederd al abastecimiento de a Lo tabla“‘a hndz;P
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3.- Se procederd a la iluminacidn de las ‘caj ‘
nm'sg 8,0.CM,5/5/50)

Lo e

4.- Se procederd a la construccidn cel Saneamiento. = g

. . . . . . d —
.~ Se pavimentaran los viales, se encintard solarédn las’ gcergs.

COMUNIDAD DE MADRID-
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10.~- BASES JURIDICAS CE LA ORDEMA ON

SISTEMA DE ACTUACION

Las Bases Juridicas de la presente actuacidn guedan perfectamente refle

i

Jadas en los tftuleos anleriores vy en particular en los ndmeros 1, 2 v 4.

El presente Plan Parcizl de Ordenacién del Subpoligono "7H" se redacta
como desarrollo parcisl del Plan-Ceneral de Ordenzacidn urbana de Pozug
lo de Alarcon pero también como Modificacidn del mismo en aquellos as—
pectos apuntados en el tftulo 4, gue incluyen la propuesta de una subpo
ligonacidn previa, y

Le Legislacidn bdsica cue ha servido de base al presente Plan ha sido,
ademds del citado FPlan General, la Ley sobre el Regimen del Suelo y Or-
denacién Urbana, texto refundido, aprobado por Real Decreto 1346/1.976
de 9 de Abril (B.C,E, de 16 y 17 de Junion), a cuyo articuladp el presen

SUs APRROBADC POR ARIEWEUFQH
te Plan se ajusta en todo. LWHPOFhUO‘RWJ E FEGH:E
."b 191. .
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tes documentos, los cuales anulan hﬂdqi 10 a
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71.; MDﬁO DE EJECUCION DE LAS O8PRAS DE URBANIZACIDN N /FREVISION SpPRRE
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LA FUTURA COMEERVACICH DE UAS VISVAS (APTICULO ﬁ J 2,C

Ejecucidn de las obras de enfrazsiructura urbanistica:

Serdn de cuentz de los propietarios la eiecucién completa de las obras de
infrasstructura urkanfistice necesarizs pars que las superticles de swelo
urbano tengan la condlcidn _sgel de solzres, para lo cual las parcelas de

as vias g gue den Tren

!

berén contar como wminimo corn sccaso rodado, tener
te pavimentadss ls czlzada = erncintado de zceras zsi como abastecimiento
de aguas, evacuzcidn de zguis v cuninlzitro de znergisz cléctrica, de confor

midad con le esishlecido en 1. L= <del Tucleol Dadaes lac par

iculares ca-
racieristicas de uso de gstos Terrvcnos, v gz zcugrdo con 10 propugsto en
el capltulo 9, estas coniicione:s serdn oxijitiss de scuwerdo con 1o sstinu-

lado en el citacdo capituio &, es decir. se autorizarin simultzneamente las

cbras de edificeacidn de

Acondicionamiento de zo
Se las dotard por la proplecad cs zccezas convenientes para su adecuada

ptilizacion.

Acondicionanients de zomzs L zrdss 207 ticas ol P,

_ "'—TAQ‘) GENFRAL TECH OC
Se le dotard por la propiedzd de accezcs convenientes paﬁa | SEGCICIBERET URG ON
Ab JHM TRATIVA Y DESARROLLO

- . . . . ATIVE .
in o onezniordr sisulianes mente @p ﬂmﬁP@gﬁ%cﬁ%%m)

utilizacidn., Se urhanizz

P.P. a cargo de 1gs propic

condicionamiento se hard por
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Acondicionamiento de zonzs .ordzs

Serdn de cuenta de los pranisterios la plantzcel 6n d9=urb Ao -y Jerdineria. .

Acondicionamisnto de la Zonz Pgclics Social: :
Serd de cuenta de los profietarios lg urbanizecidn de est zoﬁé\dmﬁénﬁmla'”¢’
dn todo caso, de los cinco sarvicios urcanisticos. Wmmwf'g o
PREVISIONES SOBRE LA FUTURA CONZERVACIC! CE LAZS OBRAS DE$ HRANTZACION
" Noren
Conservacidh de zonas verdes pslices cel Plan Parcial:
S K \:_\,

mantenimiento hasta su recepcidn definitiva por el Ayuntamiento y pmstarlor {)_

mente a su recepcidn serén g2 cuan%a y dependerédn del Ayuntamlento._

oy
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Ccncervacién de zonms verdes privadas,

Serdin de cuenta de los propietarios actuales y futuros su conservacidn y
mantenimiento en todo tiempo.

Conzervacion de viales.

Serin de cucnta de los propietarios actuales y futuros

Comservacion de los gervicios instalados.

Serin de curnta de los propietaries actuales y futuros y muy especialmen
te lo refercnte al alumbrade puklico por lo gue respecta a gastos de en
treteniniento, reposicidn de mgferlal y cnerqla consumida hasta su recep
cidn definitiva por el Ayuntamiecnto y posteriormente a su recepcion se—

. rém de cuenta del Ayuntamiento y dependerdn del mismo.,

L /aﬁwhadéénwﬂlg74n,ééz
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12.— COMPROMISOS Y MEDIOS /

12.1.— COMPROMIZOE DEL PRCMOTOR CON EL EXMS AY JTAUIENTO Y

ENTRE AQUEL Y LOS FUTURDOS PROPTETARIOS DE S%LARES

De acuerdo con la Ley del Suclo el Promotor se compromezte con gl Ayunta-

miento:

» — A promover la presenfe Ordenacidn,

~ A efeetuar las cesiones de terrenos que se establecen en el presente Plan.
- A sufragsr los costos vy
- A realizar las obras de Urbanizacidn que en este Plan se serfizlan y asi-—

mismg a mantener los servicios urbanos en las mejores condiciones de uti-

lizacidn hasta su recepcion definitiva por el Ayvuntamionto.

Por su parte el Ayurntamiento vendrd obligado a sfectar el suclo procedente
de las cesiones el destino previzsto en el Plan, y a mantensr en perfecto
estado de utilizacidn los servicios urbanos, calles, aceras, plazas, Jardis
nes, y parques publicoz una vez los hzya recibido y a recibirlos una vez

perfectamente terminados de acusrdo con el ProyectoAH%Pgﬁpgﬂgggﬁggngapro'é

CONSEJO ©

ro.

, } ) ] EL SECRETARIO GENERAL T

HRespecto a las Zonas Verdes y publicas del poligono EeipesEawmelpigsorel Plan
ADHAINISTRBTIVA. 'Y “DESRROLLY

Senera arcial? NORMATIVC 2

General y Parcial: PDRNMWWHW%HQ&M\ﬁw)

. El propistarioc cede libre y gratuitamente al Ayuntamiesti §eE POz __»IE}&'"‘de A—

larcén para el uso de "zona verde publicé” ﬁodos los terrenos zonificadoes
con tal denominacidén en el Plan Parcial, CDﬂ?yﬂd Sugerficie de 10ﬁﬂ98 me
y 2.024 m2, respectivamente, o

Se exceptua el supuesto de gue estos terrenos no fueran afectados a dicho

fin o fuera el mismo modificado en el futuro en cuyo caso rovertirizn de

nuevo a su propietario guedancdo sin efecto la cesidn.

Dicha cesidn se realiza irrevocablemen ara. el caso de aprobacidn defi-

nitiva del Plan Parcial, que actuara c
G ) L -
. B o e RGeS
Respecto & las zonas verdes privadas. PR Y R EES
N R TS T
Su conservacidén serd de cuenta de lo@oa tudﬁeé'y-Futumbsfﬁrﬂpietarids como

Cur N
_ . MENTE o i

ya se indicé. €1t

) mera condicidén ‘siGpensiva.
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Texto Refundido.- Aprobade por el
Ayuntamiento Plano en sesién de

23 de abril de 2002
Pozuelo de Al E: a 25 de abril de 2002

LAGEC RIC GENERAL

{

Bespecto a los viales:

Los propietarios ceden al Avuntamiento de Pozuelo dé Alsrcdn el resto de
los eopacios libres pablicos resultontes del Plun Parcisl consistantes en
red viaeria, plazas, eto.. Dicha cesidn se resiiza irrevocablemente en eo-
te acto y tendrd efeclividad por el mezro hecho de guo el Acuntamiento lo
solicite y reciha mediante la precentiva "acte dz recepcidn definitiva -
. eatas obras, bien por calles sisladas, por facesz o etepes o en cu totzll
dad teniendo as? la solicituc Mumicip:l el cordfcter de condicidn cunpen-

cive correspondiente. Hustz la citade rocepeidn defiritiva su concerva

cidn serd en todo ceoso de cucnta de los propietarios acltueles o Futuros

conog =

2 indicd. PRORANG POF ACUERCO DEL
e indied ) ey bt FECH

EL SECRETARIG TEUN
LA EFA DEL SERVICIO DE ACH.}_/*._\: :
ADINISTRATIVA Y DESARROLLD

Regpecto a los servicios instalados:

NORMATIVG ~ 7 =
(FT. Resolugion 18!4,%“?8:0.01\!!\‘5%1&9&
. N . o A 5N\
l.os servicins instalados seguirin la condicidn del viips o o “oh
\
!

It

ga o ouporte. Hoste la citade roccpolss definitiva su conbervacidn ssri i
gn todo czso de los propictarios zctusiies o futuras como se indicd,
Las obligaciones y compronicns referidos vinculan e loe propieterios #c-

tuales de los terrenos onisto del Flan, tienen la concdicidn de carga real

de los inmuebles {ransmitidndoze a les adoulrentes

[}

las parcolas o vivien

das resultantes de la urbenizacién,

En relacidn con la cesién gratuita el A untamiento de los terrenos desti

]

nados a zona verde pdblics, se aportari la corresponcdiente escritura pl-

L

blica dentro del plazo de un mes & contar de la Techa de la aprobacién -
definitiva del presente Plan Parcial lempre antes .de. la aprobacidn de

finitiva del respectivo Proyecto de UrMknizacién,
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i’ Texto Refundido.- Aprobado p(-)_rméc

gealrirde 2002 :

il

probacd dn - definttive-deransmetttaothaauas Urbanizhcoion,

.

COMFRCMIS0OS ENTRE EL URBANIZADOR Y LOS FUTUHD& PROPIETARICL:
Las Obligaciones y compromisos referidos vimcul:n ¢ los propletarios ac—
tuales de loz terrencs abjeto cdel Plan ticnen lsa comﬁicién de parga reagl
de los inmuchles transmitifndose a los fuluros cdouirentes de las pzrce-—
las o viviendas resultantes de la urbunizacidn. A sste efecto se hardn -
constar expresamente &n cuantos documentozs pGblicos o privados e ouor—
cuen con dichos fuluros adouirentes. En este senlido log promotores dobe

rém regularizar dicha obligacidn, esf como la conservacidn de las zonas/

VErCes prjxﬁng i alke 1an e unps E:tdtutnu do la Urbaniza-—
& robedlo por-1&7e% 'sidh de ‘Eﬁeneamiem; :
i ) ToE Ta i iiets '8 PERE 22 hados 1z AdminIstracid

cidn, o r”@ﬂﬁ?‘dﬁﬁ’é‘i‘}m’n”ﬁg} qum\:/’% “?c_l}ro a o '_pim" 1 mir vecidn,,

AT8E N -y - e

o TS JUGL
o 3 e 1 b y i s 1o bl 2l i e rVI:
se inccr bdﬂd’ PérPFgégfgﬂdECéT&%ingﬁgjcé;

17,9, — GARAMTIAS DEL EXACTO c‘ﬁt;‘kmﬁmﬁmg Q}E DprRonThRE o GOBERID Ok

lal-y-siempre _antes.de-la- a-

POR ACUERLCO Dl

koL,

- T =X A
El Secrg eneral =i
12,3.- MEDIOS HONT O y L SECRETARI) GENERAL TECH CO
12.3.— MEOIOS ECONONICOD : NBPRR. S i 2 ACTuC O
AD! TRMA. Y DESARROLLO
. . _ . : ] NORMPRVO: - "N
La Congregacidn Aeligiosz de las Hermesiikss s Hobras qmammmm&@W@gﬁ&Mwwm
) ' ho §~¢: -J‘RE .
de promoiocra dotard a Lla cins ec =y
; : ] _va.“ﬂgﬂﬂ“)_ ‘
cesarios a la reelizacidn de los firg§, )| Bl presente Rlargg
Parcial y afecta a la ejecucidn del n¥ 3 5 del patrizonisds
o o : : 94/
la Congregacidn vy aguellzs otras garanti? #3c Organismos Oficiales
cuompetentes puedan Jjuzgsar necesarlian, tales como pueden ser 195anu1e:/
banearios U otrac. bl
il -
g ! R B Ty
BLANG INFORMADD [uprabin /”‘ T
— : Ed
_II..\M—

PER
[ R

Lu‘;?E %L°“mmx;?éaﬁ?ég A

k?y’//" 7? FUT oo

CON FECHA——- N e el

EL JEFE DE LA SECCION,
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13.— NOMBRE — APELLIDOS Y DIRECCION DE LOS PROPIRTARIUS AFECTADOS

\

\

El Gnico propietario afectado en la totalidad del polfgono de ac-
tuacidn es la "Congregacidn Religionsa de las Hermanitas de los Pg
bres" con domicilio en la calle Almagro n? 7 de Madrid como unica

propieteria de los terrenos de referencia.

. Visto buero del promctor a la Memoria cdel Plan Parcial. .
EL PROMOTOR . EL ARQUITECEOn o
R —f
0 oy S
0—) ] 2 5 O«
2 4 s pm% ) -}“‘,um
51 l &
. o 5‘:-: s"
REV. MADRE SOHR FPRSENTACION DOMINGUEZ D. J.L. FORJAZ P, TRIGHEIRD§

APRORADO POR ACUERGC DEI
CONSEJO DE GORERNG GE FECHA
6 6 Ot

o 5) ol fon el e S
EL € ECRETARK i
OWM &4/ 5_60 }&(%;Z‘ LA CEFA DRGSR ;

-g;l ; Fv ADIHISTRARRA ¥ Dr;“bll"\ ol
NORMATVO ' o8
(PD. Resaiucion 104 ﬁaaouMam(m ;&

sorhy e

Apr‘obado por la fom farsareeng |

Coordiniacion el ~rea M .5::'::,_}.u. wana de Meg,
p v 10

dreid, en sesién celebrada el dgif 27 m 1978

MEiL,i,j 30 "‘= 1078 _. ..




ARQUIGRUP 3 PAGINA 32 DE 34

Texto Refundido.- Aprob,
(& adO rei
. ﬁ‘ Ayuntamiento Pleng en bemgr? de
| Y 23 de abrii de 2002
%m%@MmMa%mmmm%M‘ i

LA SEQR ARK)GENEHAL

14.~ NCAMAS URBANISTICAS

R

1.1.— FUNDAVENTO DE ESTAS ORDENAMNZAS B -

|
\

De conformidsd con lo dispuesto en el artfculo 13.2. @e)_texto refunci
do de la Ley cel Suelo sokbre Regimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, a-
crobado por Real Decreto ﬁBdE/ﬁ.S?G del 9 ce Abril, se recactan las —
presentes Ordenanzas Reguladoras del uso del suelo en cuanto a sdifica
pilidad v volurmen, desting y condiciones sanitarias, esteticas y de ——
composicidn de las construccliones y elementos naturales de ceda zona.

£1 Plan Parcial de Ordenacidn del Subpeligonc "7H'"coritiene la documen-
tacidn cue exige la citada Ley y a efectos de esta Crderanza ohligan -
tales documentos une vez hayan sido aprabados por la Corporacidn Murmi-—

cipal v 1la Comisidn Provinclial de Urbanismo.

2.0, CALIFICACION Y DESTING DEL SUELOD

OBADO "POR ACUERLG DEL
O DE GORERNG DE FEGHA

L G602l
Macrid, E?‘-*ﬁ

Fs el delnido en el pleno de "ZoratTicagidn' del P Aﬁ'D“"c"l v oftros—
i & TN
', M . C

corcordantec. x;

o EL SECRETARIC GENERA]
T LA EFA DEL SERVICIO GE AGTUAC Oh
ADIISTRATIVE ¥ DESARROLLO
NORMATIVC

(P R‘esuiucfnn HRABG B.0.C.M, 5/5/09)

Z.2,— SUELG NO ECTFTCABLE

Se considera cormc suelo no edificable todo el Tsxreno deStlnaaéma Qﬂw—
les, pergques v zornas verdes y gue canetan de laos planos antes citados.
En suelo pdblico no edificable no se autorizen construcciones de nin—
gin tipo excepto las provisionales y destinadas e pusstos de periodicos

flores u otros similares siempre con sujeccidn a los . estipulado en es-—

DR : 8,
e Licencia Municipal.

tas Ordenanzas y previa la correspondi
HADY

—

2,3.— SUELO EDIFICABLE Dofumanin v oo "/-'\_v:_))".l-{::!':'T?‘\A{?hi-{;p:

‘ * + . £ TRCMGO
w4 AN

_gnte,el;qorrespongieqte_q'lé.

el presente Plan Parcial es exclusiv
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-uv ot

percela destinada para la Hesmhen51a de Ancianés condicipnes gue

i

para la misma se estipulan.

El suelo comprendido dentro de las alineaciones es edificable con las -
]

condiciones de uso y volumen establecidas en estas Ordenanzas y planos

del Plan Parcial.

Cuando la edificacién no ocupe la totalidad de los terrenos, la superil

cie no editicada debe ser tratads como zona ajerdinada.

.= ECIFICACION PRIVADA

Corresponde a la parcela destinada a la Residenciz de Ancianoz.

CONCICIONEE DE USC:

Rooidencia de Ancianos con f 3 dﬂoenden sorvicios v usos necesarios

L

C‘ k)
' - . . ) L
al buen funcionzmiento del :§0<pr nCLpalﬁﬁ

J\fi:*:rnpo\\\@gx ¢ ACUEREO DEL

] ropell ZERNG DE FECHS
Deberd comiter con una plaza de apercamiento en el interior-dela.parcaligg-ol

: Mach, \ Yo =02

| | y _ fL&“WLNR' GEMERAL TECN 00

oor cade orupo de digz cemas, LAEHD&&WWUO&AUU@GN

AGMINISTRATIVA Y DESAEROLLG

VuRMAﬂVO

COMDICIGHES DE VOLUNEDN:

o TIPD DE COEFICACTON: Alslade. Serd la que resulte-del mejor estudio del

Provecto respectiva por lo gue no se delimitan ni limiten fondos edivica
hles ni dimensiones de pztics interiores ni cuslovier

ca de la tipoloufa edificatoria.

MAXIMA OCUPACIONM: La mixima superiicie ocupads seri de

drados.

GARDTMENTE

ALTURA MAXIMNA: Cinco plantas. '

RETRANQUEDS ¢ Serdn los gue resulten del mejionr sstudio de 1a lmp'aﬂténlén

u‘s. '\"m

sobre el terreno del edificio resultante par lo gue unlcamante se l;mita\

a 5 metros el retranqueo minimo a la calle y a los 11nder05. : " 1“%

. . e
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SOTANGS Y SENMI-SOTANOS: No contabilizardn en el computo de la superfi-

cie maxima construfda, ¢

SUPCRFTCTIE MAXIMA CONSTHRUIDA: 12.000 metros cuadrados.
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. b e
Visto “warng e la Propiedac a la Memoria de MNormas Urbeanf=ticas

LA PROFPIELOAD &L ARGUITECTO

O R At G Zsasisady

T — .-' - ! ! 3 llh) i
REV. MADRE B50R PFEBENTACION DONTMGLEZ Do oot ﬁ%ﬁz' Y ﬁ%ﬁggﬁg, 05

NORIVATIVO
{PL. Rﬁco!uuicn 1814139 8.0.C.M. 5/5/89)

@/Z,,Wﬁ% 4323’ R
o @Ww cza/ 5{0/¢X M 21777

RIS /4»’7//"? N I Y
SO i _2E/T ..72(.'_“__,_.%\ n o
ELGERE DD LA SEICOIDY
Aprobado por Iy o~ ".46 Flansamiedi
COOPdmahién del sprsa (o Olitana de M&
drid, en $es/6n celshrs 1y ei 27 m '978

.

Madrid,__30 /,-,
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{ : ERIO DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO
’{ SION DE PLANEAMIENTO Y COORDINACION BNISTE S 7 T =
. OEL AREA METROPOLITANA DE MADRID e Texto PP probado por el ]

' ) AyantdmiéhtaPleno en sesion
tif- Y23 de-abri ezoozf’Jkr

- p CRETARIG G NERAL
S} AlN220 4

———— —

Seccién de Actas y Archivo _ -
Negociado de Actas.- Ac.

=)

La Comisién de Planeamiento y Coordinacidn del Area
Metropolitana de Madrid, en sesién celebrada el dfa 27 -
de Julio de 1,978, examind expediente relativo 2 Modifi-
cacién del Plan General de Ordenacién de Pozuelo de Alar
cédn, consistente en subpoligonacién del Polfgono P:7 de
dicho Plan General y Plan Parcial de Ordenacidn del Subpo

. . 1fgono 7 H resultante s promovido por la Congregacidn Re
. ! ligiosa H nitas de los Pobres Yy remitido por el Ayunta
. : . : R AGUERLO DEL™
i miento de la citada localidad, e o pfq,rRNm 0 FECHE
I @.19.28M%

uﬂ% ........

El expediente ha sido informado : F : i)_“gv%gf‘gﬁ It c‘o%'...
nica de Control Urbanfstico con fecha 18 g dov &eriso7e,
l(\POmeAf\Z‘)\{u'%mn i/41998.0.C.M.559)
| El Plan General de Pozuelo de Alarcdn._ %@Baée -
? definitivamente por la Comisién en sesidn dé 30 de Octiu—e
bre de 1.974.
_ _ o
! / El Pleno del Ayuntamiento de Pozielo de Alarcdn en -
‘ sesidén de 6 de Marzo de 1.978 acordd apreobar inicialmente
la Modificacién del Plan General de dicho té&mmino munici-
‘ pal, la subpoligonacidn del Polfgono P.7 v el Plan Pare -
. . cial de Ordenacién del Subpolfgono 7 H resultante, con —-—
condiciones. Sometido a trimite de informacién pfiblica, por
plazo de un mes, mediante insercidn de anuncio en el Bole
tfn 0ficial de la Provincia de 21 de Marzo de «973, se =
formilaron tres escritos de relamaciones, po s Julifn - "
Santos Pefias, D. Angel Arellano Bravo y D, Friffcisco Quin . =
tero Quintero, que informados por los Serviciok Técnicos . .
municipales fueron desestimadas, aprobfndose p VlSlonal—-',“;:
mente el expediente en sesién de 4 de Abril 209784 iy

! Vista la documentacién-remitida sobeme 12581 ficacidn

; del Plan General de Pozuelo de Alarcén, Subpollgonacién —-
del Polfgono P.7 del Plan General y Plan Parcial de Ordena
cién del Polfgono 7 H resultante, asi como la presentada en
comparecencia de fecha 14 de Julio de 1iZ_S los Serv:f:c;.ias

Tecnicos de este Organlsmo, ‘informan lo s:n.gulente. A

i::;‘\‘*f\
. 12,. E1 Plan Parclal que se presenta se adapta al s:.gun.enf;, ‘:

o 'i

UNE A -4 + (210 x 207)
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CUADRQ JUSTIFICATIVO DE SUPERFICIES Y US¢Smmmm)mRAuwﬁODu'
con JSI’%() DE uOJlLR'\kL ur FEGHA
Macrid. .. ?“5 A
EL SECRETARIO GENERAL T \,m,C‘
3 RWCK}D:ACT AC ON
TRATVE=Y DESARROLLC
Superficie total de 1la PArCela s vesetocsvecnnnses dqéﬁkmgﬁl bmm
Superficie en zona suelo urbano excluido de la - o
or‘denacién R N N N R R R T "‘18-855’00 m:-:
. Superficie de parcela en Poligono 7 seeeecvsoeoesss 41.7 47,00 g;x/z.
P
Total de reservas para compensa-
Cién (52%)..I...I.l...ll..l..'. 21.791,90 mz. !:'}
; o Cesidén inmediata para zona verde 40
‘;ll ’,'/’ PIGI .|l...l‘.ll..l.‘..l....‘... -10.198’00 m2.
i Reserva para futura compensacidn Doge HEN
':/ oy enn
; en poligono 7 (21.971,90m2.- ' v e
? 10-198,00 m2¢) LI T I I A, 11.593,00 m2.
| Superficie total poligono de ac- 30.154,00 m2.
i tuacidn (41.747-11.593)
! Parcela disponible despues de ce
| siones objeto de Plan Parcial (41.747-21.701,0) .. 19.955,00 m2.
i
|
{ Cesiones del Plan Parcial Cesiones reales
f en el presente
‘ Plan Parcial.
10% Zona verde P e sasen s e eany 95 00 m2. 2.024,00 m2.
( Proyectados 2.052 m2. .
15% Viales ( Reserva para 2.993,00 m2. 2,993,00 m2.
( Compensacidn 941 m2. LT
. Total CESioneS del Plan Parcial RN N YRR N 50017’00 m.?.. \\‘“
une 4.2 . ai0x29m Parcela Neta para residencia ancianos 14.938,00 m2. '
( 19.955,00 - 5. 017,00 ) .




UNE A-a

- (2105 2970 : o '/'

/

- Zona verde Plan Parcial .eoeecevessscnansns 2.024,00 *%%Wmao% ﬂ:tﬁ
L. LA, ECADELouRWCH)D:HC&UAC
~ (Reserva compensacion 941 .eeeveascan ﬁ%ﬁﬁ%@%\ DESARRCY

- ‘ >
Viales( . 2.993, OO‘ ﬂwwﬁwwmmmww
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LA SECRETARIO BENERAL

En el correspondiente plano de zon1r1cac1oL s>k reflejan las
distintas zonas de calificacidén perfectamente diferenciadas y el
perimetro oue delimita el Poligono de Actuacibn.

Dicha zonificacibén se resume en el siguiente:

CUADRO DE RESUMENXN

Zona Verde P. Gene!‘al R R E ] 10-198,00 m2.
Zona reserva para compensacion sreesvncages 11.593,00 m2.
Total Cesiones Plan Gener‘al B EEEE R EEEEEEX) 21-792,00 m2- v/

APRCBADO PCE ACUERD 0
CONSEJO NE_GORIERNG DE PR
b R

(Pr‘oyectado 2.052000.00-l.otno'--oooon-

Total cesiones Plan Parcial seeceeseseesces

Parcela residencia de ancianoS ececsesssasss

"

Vial de acceso 2.704 2,
Suelo O.A. 16.151 m2.

Suelo Urzzan

TOTAI# GE-\:ERALO.....II...I.......l.l.l‘.....‘

ST MTNT

22,~ -Lea Direccién Técnica de Control Urbanistico, a la -
- . . [ ’
vista de la documentacidén aportada en comparecencia de fecha 14
de julio de 1.078, estima justificada la solucidn adoptada en el

Plarn Parcial, cesiones y reservas Yy condiciones de volimen de la

parcela destinada la construccidén de la Residencia de chlanl

dado el caracter de eculpamlento gue este uso 1mp11ca v el nnt&%y

=l

rés social del mismo. ' ﬂ%‘ O
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Se Observa por_otra parte que la documentacidn que intesra -
el Plan Parcial es completa y est& correctamente desarrolla
day, quedando ya debidamecnte sustitufdos los documentos del
"’ Plan por los correspondientes aportados en comparecencia, -
quedando cumplimentada la documentacién exigida por los -~ -
arts, 13 y 53 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

El sistema de actuacidn adoptado para el Plan Parcial -
del Subpolfgono 7 H es el de compensacién cediendo viales y
zonas verdes, una vez establecidas las reservas de terrenos
necesarios para compensacién en du dfa entre los propieta—-
rios del Plan Parcial del Polfgono 7, conforme a lo estable
cido en el Plan General de Pozuelo,

La Comisién acuerda aprobar def1n1t1Vamen§5,1a Modifiw-

"cacién del Plan General -eﬁﬁozue o rarcen, Ta Subpol{sgo
nacién del Polfgono P-7 y el Plan Parcial de Ordenacidn del

;, Subpolfgono 7 H resultante, promovido por la Congresacidn -
/ religiosa Hermanitas de los Pobres, y remitido por el Ayun-
. : tamiento de la citada localidad. APROBADO POR ACUERLD DEL

/ CONSEJS DE GOBERNG

Publicar el anterior acuerdo en el Bolegfyr géﬁgkgtiggn

/ la Provincia de conformidad con lo establecif TR ey plel,
44 y 56 del Texto Refundido de la Ley del Su@%ﬁﬁﬂmw v

SAF ROLLC

De conformidad con lo establecido en engﬁqugi %ugw

/ dicho cuerpo legal, por la promocidn deberi cé&é?%%wﬂratui—
/ tamente el 10 por 100 del aprovechamiento medio del Sector.
en que se encuentra ubicado el presente Plan Parcial.

4
Lo que en cumplimiento de lo acordado cémunico a V...
b para su conocimiento y efectos, advirtiéndose que el trans-
l’ crito acuerdo no es definitivo en la vfa administrativa, pu
b diendo interponer contra el mismo recurso de alzada ante el
' Excmo.Sr, Ministro de Obras Plblicas y Urbanismo, dentro de
plazo de quince dfas hfbiles a partir de lapfecha 'de:la-pr
. Sente notlflcaclén. L

e Septiembre de 1,978
O GENERAL

Texto Refundi :+-Aprobado
rel
ﬁ? Ayuntamiento Rleno en semgr? de

23 de afril de 2
Pozuelg de Alrcors 25 dg gt?r% de 2002
LABEC ETARK)GENEHAL

UNE A -4
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8.- ORDENANZAS

2] -
El presente punto tiene por objeto 1 €ion de las ordenanzas que -

regulan la edificacién, el uso y las ce Johes de volumen del Plan Parcial

de Ordenacidn del Poligono 7 del Plan Gkneral de Ordenacién de Pozuelo de -

Alarcodn,

EL
PROBADO PGR ACUERCO D
?.‘.ONSE'O DE GO FRZO J%._\rnC‘h/-

,#J
+ 0k
Estas ordenanzas se redactan como documento constltut1VOﬂdmmm R&&%ﬁ -

LA JEFA DEL De ACTRAL |
' ADMN‘STRATN“\ \( DESARRCGLLG
Parcial deaaerdo con lo dispuesto en el articulo 13. de la Mummde'nuﬂﬁ %N@%m

(P.D. Resolucicn
9 de Abril de 1.976,

Dado que este Plan Parcial desarrolla parte del Plan\GeneraI de/ﬁbzuelo -

T

de Alarcén, las presentes ordenanzas se han redactado de acuerdo con las nor-

mas de éste, desarrollando en mayor detalle dichas normas urbanisticas del ci

Textc Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Plano en sesion de

213 de abrit de 2002
Pozuelo de Alarcon]a 25 de abrii e 2002

tado Plan General de POZUFLn de Alaredn '

8.1 - NORMAS GENERALES

Art, 12.- Ambito

1o5 documentos grificos del Plan Parcial.

. S ;
Los terrenos del Plan Parcial estan situados en la rte Norte del -

Término Municipal de Pozuelo de Alarcén en la zona denominada ‘'Colonia de las
Minas'' Los limites fisicos son: al Norte se limita con la linea de zonifica

cidén marcada por el Plan General de Ordenacidn a lo largo de

Pista y de las Gamos; al Sur !i§llta con. la avenlda de accef

HORACIO DOMINGUEZ LOPEZ
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cion de los Alamos de Bularas; al Este con la calle de Sanchidrian correspon
diente al poligono 11 (Colpnia Benitez) y al Oeste con la Urbanizacién de Los

Alamos de Bularas y la finca La Escorzonera. AEROBADO £OR ACUERGO DEL

) DE GORIERNO DE FECHA
CONSEJU QERND o=

Macrid, '?G‘??_u
E| SECRETAR GENERM_Tﬁzggi
[A 5 DGt SRRMIBIQ DE ACTUAC UM
AD!%NISTRNWVK‘}k ESARROLLC

NORMATIVG % .
. Sgime ; . e (B0 Resolucicn 15/5/598.0.G.M 5/5113)
Art. 2%.- Régimen de Propiedad y Conservacion de los servicios urbanisticos

c‘:r-—é,—ﬁ.ug‘-h"_— R

y zonas verdes.

Los terrenos afectados por el Plan son propiedad de diverdas per-

-,

sonas fisicas y sociedades de acuerdo con lo expuesto en el apartado 7.2. -

de esta memoria, estando de acuerdo en la redaccidn del Plan Parcial mas

del 60% de dichos propietarios segin consta en la constitucidn de la Junta

Previa de Compensacidn del Polfigono 7.

Los servicios urbanos de viales, saneamiento,.. piblico,-
= | e
zonas verdes piblicas y zonas para equipamientos culfura es Y5 tes plbli
AR % _6‘.‘.
cos, propios del Plan Parcial, serdn cedidos al Ayuhggﬂﬁfnﬂ?ﬁ% Po:uelp de -
S| =
Alarcén en la extensién y con los compromisos que sevde er@&nam ey los apar
[ =28
@ 22l <28
tados 7.3. y 7.4, del presente Plan fjf;j = 8a
Rl — =
S I
L “ rﬂ'ﬁ
Texto Refundido.- Aprobado por el e %%’j
Ayuntamiento Pleno en sesion de SR ¢ RO

i.g

Y

AIITHENTE

23 de abril de, 2002 =
Pozuelo de Alarcon a 25 e abril de 2002 | o
LA SECRETARICIGENERAL

q
\

R
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Art. 32.- Clasificacién de los tergenas Texto Refundido.- - Aprobado por el
| wt$y Ayuntamiento Pleno en sesién de
' 23 de abril de 2002

Los terrenos del presentg PRozudla do slercanfe2s duiabeindet?d8s ¢amente en:

a) Zonas edificables.

ABADO POR ACUERLY DE
BEJO DE GORIERNO DE FECH
& -6 »nL

i i fi ‘ AR ECH C
a) Se definen como zonas edificables, los terr_lr%nos dés,ﬁft\ S gvﬁfg wj-uqco
ADIINISTRATIVG ¥ DESAFROLL

ficacién de viviendas unifamiliares o para aquellos usos \especrfl%‘Pég %qucmg’&( &ﬁ?ws#

b) Zonas de espacios libfes.

Parcial determina de acuerdo con la zonificacidén, con exclusidn de 'ﬁ%—m—f%}

y los espacios verdes de uso pdblico.

. 2
. Las zonas edificables comprenden tanto la superficie~construida en -
planta que se permite utilizar, como los espacios libres interiores de cada parce
la,destinados a jardines tanto privados como pdblicos, seqdin su uso, la red viam
) N R
La parcelacion de las zonas edificables queda__indicada gffel plano de
~ &\

Parcelacidén del Plan Parcial, excepto en la zona de eauipamiento 527
p ipam

Y

ria fnterior v los aparcamientos para el uso de la parcela

lico, cuya =

distribucién depende de las necesidades del Ayuntamien\'taj\,_p‘gﬁ lo e nb se ha par

. . L %-’é
celado,delimitando solamente en estas ordenanzas 1as cohd*?cm-_n %% y volu-=
- =

4

men de dicha zona. Por otro lado debe observarse que la

. y vinculante deberd ser objeto del correspondiente proyec ; _aéon pos
terior, - =

La zona deporti\’/a puede ser considerada como zona edificable_ en cdanto

que sea necesaria la construccién de parte de ella para albergar las instalacio-

nes propias de su uso, siendb en tal sentido su régimen idéntico al de las zonas

edificables,

b) Se definen como zonas de espacios libres la red ,!-rlarna -dq, so pdblico,
leq %‘
la zona \ge@%ropia

2ﬂny1ij

tanto la correspondiente a zona verdefdel Plan General com

del Plan Parcial,

Doclnanty .- s ANV s TMENTE

ook
[IREEN 2
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LA DECR?KL\}\O GENERAL

Estaran sujetas a previa licencia, cua quier tipo de obra que altere -

Art. 42 Licencia de obras.

la configuracién del terreno o afecte al subsuelo, los movimientos de tierras,
las obras de nueva planta, modificacidn de estructura o aspecto exterior de -
las existencias, la primera utllizacién de los edificios y la modificacién ob-
jetiva del uso de los mismos, las reférmas, la demolicidn de construcciones, =

la colocacidn de carteles de propaganda visibles desde la via piblica y los de

. = = T TRRROBADC POR ACUERCD DEL
mds actos que seflalan los planos. ) O@WQODEGO%RND?:!HMA
(o —

n 6. 42 L

Mazrig, . iz 21 " oY
El procedimiento y condiciones de otorgamiento de !asﬂdﬁgg?%%ﬁ%f@ér‘“”
5T

LALE Oz AGTURD ON
ADIAINISTRATIVA Y DEBAFRG

ajustardn a lo previsto en el Reglamento de Servicios de las ?ﬁwzmwnm'%%qgﬂgg@

y a lo establecido por el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcdn. ng¢J§:;;4ha

La competencia para otorgar licencias se aJustarE,,a4\art;cqg} 178 de

he
la Ley del Suelo. g 22%

. nerales que a tal efecto rijan legalmente.

Art. 52.Condiciones generales del Suelo Urbano. SEnTE

Tt 1r@aico
- AT E

Los terrenos situados en suelo urbano podrén ser ificados cuando -~

cumpian las siguientes condiciones:

Primera.~ Estar comprendidos en las zonas edificables, es decir nofor

mar parte de las vias de circulacion, espacios libres de
cualquier otra zona de proteccidn que determine el Plan

. el Plan General de Ordenaci6n Urbana.

4
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Segunda.- Los terrenos tendrdn la calificacidn de solar o de terreno -
edificable, cuando cumplan con lo dispuesto en los articulos 83 y 82. de 1a -

Ley del Suelo de 9 de Abril de 1.976.

Tercera.~ Reunir las condiciones de parcela minima de acuerdo con las
normas de la zona definidas por el Plan General y por el Plan Parcial corres--

pondiente. ‘ .

Texto Refundido.- Aprobadc por el
Ayuntamiento Pleno en sesion de

. \ 23 de abril de 2002
PozuelodeAlarcicon 25 de abril dn 2002 SPROBADD POR an e
LA SECRETARIQ GENEHAL CONSED) D Gam;;é#,t‘{;,&”f DEL
A e-b oy " g

L SECRETAR(
ACEFADE( S )
ADMINISTRAPIAN Y figann it OF
NORMaTIVG N EOARRULLG

\\ \\ {PL. Reantygion
! f

%

wmm@ocmww@
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|
8.1.1.- ¢C HIGIENICAS

Art. 62.- Tipos bdsicos de edificacidn.

Las condiciones generales de volumen establecen las limitaciones a -

que se someten las edificaciones, asi como la forma de mediarlas y aplicarlas.

Los tipos basicos de edificacién de acuerdo con las condiciones pre-

vistas por el Plan General para el Poligono 7 son:

. a) Edificacidn aislada (as).- Definida como edificacién baja y exen-

ta en el interior de la parcela o adosada a un lindero, tipica para la vivien

: P 49RORADG POR ACUERCO DEL
da unifamiliar (chalets). Cmmﬁogggoa%w)oEﬁnw

i&@ﬂﬂr axmso -
o ¥ BESARRGLLD

privado es el Subtipo 111, PURWPVFA,ﬁaOCMFMM

De acuerdo con el Plan General el tipo permitd@‘

N e ST
b) Edificacién en bloque.- Definida como edificacion abf;ita y exen-

-

ta con o sin patios abiertos o cerrados, en cuerpos deﬂgq:fncgqaonnde planta

O e
rectangular o variable, alineadas ¢ no con la via pub11ca\( cuyos paramentos
\

estdn retranqueados respecto a los linderos vy fachadas’ de la pancgla\segun -
. las determinaciones establecidas en el Plan General paraﬂ)a dc’ﬁcac dn en -

bloques lineales sin patio (B.L.),

Este tipo de edificacidn es el correspondiente a la\zonb dé-éQU{Pa——

miento para construcciones de tipo pdblico, asi como en las ‘zonas deportivas.

Las condiciones de volumen v enen deflnudas por las especificaciones

de los articulos siguientes:
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Art. 7%.- Alineacién oficial,

La alineacién oficial es el Iimite entre los espacios piblicos y las

parcelas o solares de propiedad privada.

Vienen definidos por las alineaciones de las calles de la red viaria

y les lineas divisorias de |a zonificacidn prevista en el Plan Parcial.

Art. 8%.- Retranqueo.

El retranqueo es la dimensidn de la faja de terreno comprendida entre
la alineacién oficial y 1a linea de fachada de la edificacién., Los tetranqueos

se fijardn tanto para el lindero de calle como los linderos laterales . de. fon-
PKOBADC PCR ACUERGC DEL

p—

20 DE GURIERNG DE FECHA
do de la parcela. N \ er} koL
Macﬂa‘, N e 16-‘2

SECRETARIO GENERAL TiCK CC
Ek CEFA DEL SERVICIO DR F?(vﬂ_l,‘h/ (: : N
ADMINISTRATIVA ¥ DESARRGLLO

ORMATIVO
%éR%NMmWWWHOCMWMm

Art. 9%.- Rasantes oficiales,

Los rasantes oficiales estin definidos por los perfi

les y transversales de la red viaria, y del terréng;na

N ta

mentacidén del Plan Parcial Y que serin definitivamentéfﬁefi

rior proyecto de Urbanizacién del mismo.

Texto Refundido.- Aprobado por Py
Ayuntamiento Pleno en sesién de

23 de abrit de 2002 ;
Pozuelo de Alarcon a 25 dey abril de 2002

LA SECRETARIQ SENERAL

-

Docunenis oo, o T g

Lilia Tels)
[T
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Art. 10%.~ Parcela minima, l\‘ \ —!
- - - - ). * H -
La parcela minima es el tamafiQ minimo de la superficie de terreno -
urbano definido para cada zona del Plan Parcial en las Ordenanzas correspondien
APROBADC POR ACUERGO DEL
tes. CONSEJO) DE GOBIERNQ DE FECHA
6. o2 .
Macrig, bt
EL SECRETARIC GEMERAL TECN CC
~ T EFA DEL BERVICIO U ACTUAC ON
. . n ‘ ; ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLO
Art. 112.- Superficie de ocupacidn en Planta. NORMTIVO .
(P TERaNlugion 18/4/80 8.0.0.M. 5/5/19)
__wi'ﬂ T
. La superficie de ocupacidén en planta es la mdxima supi
parcela que se permite para ser ocupada por la edificacidn a realizar en ella.
Pa ocupacién en planta se definird p6r un porcentaje en tantorpor ciento sobre
la superficie total de la parcela,
Art. 122,- Volumen maximo de edificacién. /ﬁﬁﬁﬁi .
< " MRCI "Z&:‘ 1
El volumen miximo de edificacién es el voly®@n t tagggﬁe se puede -
- . . Lo ABEN
construir en la parcela. S5u cidlculo se obtendrd multipligan %g de -
N 2
el ot . 3,2 2 % e
edificabilidad que viene expresado en m”/m” por los m" de su fﬁg}éﬁ a par
. - - 2 %
ez v 2%
‘I’ cela. _ g&() PR
= 2 g 5
7,0 R R
-~ o =AY :
. 3 . -5 o
Para la medicion de m” edificables se incluirdn al f@p% odos 165 vo
o N
limenes edificados, incluso los cuerpos volados, a excepcién dg40s sdtanos -
LA it gy
edificados bajo rasante y los elementos que a tenor de lo esfigblecido en el ar '
ticulo 132 de estas Normas Generales pueden elevarse por enciffa de la altura - oy
permitida, tales como chimeneas, depSsitos, escaleras de salTfa acclbiertas, -
L e maenT

ticulares de cada una de ellas en el apartado 8.4.

7 oW T 3
g !

O LR
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Art. 132.- Alturas de ediricaciom \“ \

La medicidn de alturas se realizard por nimero de plantas y por dis

tancia vertical desde el terreno preparado para edificar, cuya rasante quedard

determinada por el proyecto de urbanizacidn. ﬁgggﬁfEP%%Amch@D&L
. GONSEJD DE GO b

L. N Y USTRATIVE v DESARKOILD
las edificaciones. ST ENORBATY O
(P> Regohnon 16/4/256.0.CM.5i5103)

RN raitn. e *v--'z-'_;--h,_h-_:-—-- ey
. La altura mdxima deberad cumplirse en cualquier pun p-t-8-Fachada -

y se medird a partir de la cota en dicho punto.

. .o /s .
Por encima de la altura permitida, podrdm_elevarse €lementos aisla-
dos para instalaciones, chimeneas, depositos, escaleras, torres de refrigera--

cion, etc.
Dentro de este articulo

a) Altura mdxima.

i

da hasta la arista de encuentro del plano de fachada con

iltimo forjado. Esta altura quedard también definida porier

ndmero”de plantas.

'

b) Altura de pisos.

Es la disténcia estre las caras inferiores dos forjados o plan

Sy e
iMY=1-10F RN o T ERATINTE

tas consecutivas,
RIS Y
[EEERERY: A

c) Altura libre de pisos.

Es la distancia de la cara superior del pavjmeénto deﬁ%\

n
b Y-
__”\ | ‘}‘

la cara inferior del piso siguiente.
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Art. 142,.- Sotanos., ‘

Se definen como sdtanos la edificacién construida bajo la rasante
de la calle o del terreno natural, permitiéndose solamente para usos de ser-

, vicio, mntenimiento, etc..., y seglin las limitaciones descritas en las orde-

AFROBADG ROR ACUERLO DE!
" NSELD DE (&()H*?—:f\’g(l)_i‘t FEGHE

Madrid; 7.8 '-02_
EL SPGRINARIC GENERAL TICN GO
LA EFA DELSERVICIO DE ACTUAC ON
2 i ADMINISTRATIVA ¥ DESARRGLL
Art, 15%,- Patios. . NORMATIVG -
’ [ Ragohsgion 18/4/858.0.C.M, 8/8/19)

nanzas correspondientes a cada zona.

v oo e

dos—que resultan

Se definen como patios los espacios -abiertos o
de la disposicidon volumétrica de la edificacfén'a“—«construfr’en cada parcela, -
permitiéndose su uso como elemento integrante de la propia arquitectura de los
edificios y limitado en su superficie y dimensiones minimas por las disposicio

nes descritas en las Ordenanzas correspondientes de cada zona. _

Art. 162,- Conductos de Ventilacién.

e - - - - - \‘ﬁ\
Seran obligatorios cuando la ventilacién nbf&é}§
Lo
o

naturales, los conductos de obligacién forzada para cua‘(t{;bév
290

de calefacion, de basuras y de acondicionamiento de aire)

e

R Yo e
Los garajes, calefaccidon y acondicionamiento de aire, t ran conductas-de ven”
R S O KDY
tilacidon exclusivos. YL ' '
— 4 £ [
e fumon s % ¢ Ay ENTE
Art, 17%,- Condiciones de los locales. A e

Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacién 'directa por medio de

=,

cOs.
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Art, 182,- Ajislamientos.

En todo edificio, instalacién oxactividad de cualquier clase, se ase
gurard el aislamiento de la humedad, térmico, contra el fuego y acistico. Los
aislamientos contra incendios deberdn soportar las pruebas de un fuego tipo, -
de acuerdo con 1o establecido en las Normas de las Recomendaciones 1S5S0 (Orgaqi
zacién Internacional de Normalizacién), cuya correspondencia en las Normas UNE
estd reflejada en la 23.093 respecto de los aislamientos aclsticos, se estar3
a lo determinado en el articulo 52 y 53 de las presentes ordenanzas sobre Rui-

dos y vibraciones o la legislacidn vigente, debiendo cumplimentarse las normas

ificad ] : TUEPRGRADO FOR ACUERGO DE

r i . %fﬂﬁ UE FECHE

especificadas en los respectivos proyectos rmﬁngggﬁ o U EE
NG Foboel
SEGRET, RKJ GENF?Jl)' G G0

77 LA EFADEL $ERVICID L ACIUAC ON

~mmeMwMVﬁ%H“Am

Art. 192 - Agua. \ RefvATio
(wwmu&um 5iL/85 B'.Q.C.M. s;@/l 9)

\ ol

) S

Toda edificacidn deberi tener en su |nter|or%§§xf;§§ffié§¢§\potable.

9’,1‘;’\\ ? (:z A
Las viviendas tendran la dotacidn minima prevvﬁtasen el présente -

AN

Plan Parcial de acuerdo con el Plan General de Ordenacidn Urbana‘de'?ozuélo de

Atarcodn. "y
Las instalaciones y dotaciones se regiran pedf las Normas del Canad
de Isabel 1l como compaiiia abastecedora. i ;
Docrioe HANI AR T
T T e
il g
Art. 20°.- Energia Eléctrica.

Todo edificio deber3d estar dotado de la necesaria instalacién de ener

ria. Los centros de transf®rmacién,
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i

Art. 21%,- Condiciones de las Instalacio es),
1

Toda clase de instalaciones, sub)&as de humos, chimeneas, conduccio
nes, desagues, maquinaria, etc., se realizaran en forma que garanticen, tanto

el vecindario como a los viandantes, la supresion de molestias, olores, humos,

APROBADO POR ACUEH‘%E?Ek
. . i CONSEJO DE GOBIERNG DE
vibraciones, ruidos, etc. e PEERNG D FECH

L RN i, q' G il
\1§x(ECQ'MR, G”VERFL'”CN(C

A JEFA DEL 3ERVICIO CE ACTUAC O
ADMINISTRATIVA ¥ DESARRODLLO

. NORMATIVC
Art, 222%.- Aparcamientos. ; (P, Resoiucion 15/4/56.8.0 C.M 55/02)
T

Sera obligatorio el establecimiento de las plazés-de aparcamiento -
vd
que estipulen las presentes ordenanzas situandelos en las plantas sétano o =

en edificios o playas de aparcamiento exteriores.

Cada plaza de aparcamiento serd co

acceso libre suficiente,

Art. 23%2,- Basuras.

o

Sera obligatorio la disposicién de locales o, onas~ ara la recogida
T
de basuras, con facil acceso de vehfculos o desde 1a redyviqr'h, debiendo cum

S e 4o

plir con cuantas normas sefialen las disposiciones vigentes.

Art. 242 - Servicio de carteria.

Todo edificio dispondrd de buzones para lq_correspondencia, de acler

do con las normas vigentes.
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1.- En toda obra de nueva planta bab)ﬁ de colocarse una valla de pro-
teccidn de dos metros de altura, cono minimo, de materiales que -
ofrezcan sequridad y conservacidn decorosa y situada a la distan-
cia mixima de dos metros de alineacidn oficial. En todo caso, de-

berd quedar remetida del bordillo, al menos 0,60 mts., para permi
NGPROBADO POR ACUERDO DEL
ot ué);:.%RNcO JE FECH

o

tir el paso de peatones, QpNSEIC

l" Ma
EL CECRETARIC GENERA o
2.- Si con la aplicacidn de las condiciones anteriered seysubTais: un
ADIMINISTRATIVA v DEBARRGLLL
. NORMATIVE ‘
ancho inferior a 1 m., dentro de la valla,éymamgumﬂy@wa@qv@%ﬁS_,

__\4{__ %-;Ef_"_'.‘_- [

tancias especiales no se haga acdﬁ%ejabTe'la ap1ie;

s

Fh de dichas

normas, el técnico municipal correspondientedifj:;--; s\caracte--

risticas de la valla, pudiendo ordenar sy desar

A "
el momento en que terminen los trabajos inaishéﬁﬁ
, . R
ta baja, continuando las obras en las plantas“supep§
P

ENEPAN 2

. - . s oy i A i

colocacidon de un andamio de proteccidn que permlla%ej s
":\(\’

é\é nsy &
por la acera y ofrezca las debidas seguridades para fﬁ;;ir Mjgﬁ“:

N ey
. . - - - . . -\ i B . N
cion en la via plblica. En casos especiales en que porhel técnico

municipal se considere indispensable, podran aldbtarse medidas de”

caracter extraordinario. WQQJOY
3.- No se consentird cubrir el espacio de la via pul 1;§}fimj§?d9&?§f“_”<:
la valla. Aen
j o
L.~ Cuando las obras o instalaciones puedan suponer,Jen s7 mismas o -
en su montaje, un peligro para los viandantes, se exigirf;ufumpte

g ‘ oe
las horas de trabajo, la colocacion en la calle.de g_na cuerda &€ %2

i

palanque con un operario que advierta el pelign@.-

- - i . . - i ('?\,\ a‘\‘L/ b'
. racteristicas de transito lo aconsejen, podra li_mft‘qﬁé‘ﬁ’ el tral%?
- -./J'm_ “\I’E&“#&M )

[N A LY
£

T i) i
EER RS 4
i

jo a determinadas horas.
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j

5.- Ser§ obligatoria la instalacién de ldces de sefializacién, con in-

tensidad suficiente, en ca&a Xrtremo o angulo saliente de las va-

1las.

' 6.~ La instalacién de vallas se entiende siempre con cardcter provisio
nal, en tanto dure la obra. Por ello, desde el momento en que --

transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o estén interrumpi-

. das, deberd suprimirse la valla y dejar libre la acera al trénsi-
to piblico. - T TTAPROBADO POR ACUERCO DEL
M CONSEIS QF GOBIERND DE FECHE
P .b..‘E—Ql .
Macrid, rvaureret e et erl

EL SECRETARIY GENERAL TECN CC
LAGERA DEL SERVICIO DE ACTUAC DN
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
NORMATIVC

aigny TRARGB.0.C.M, 58109}

{PD. Hegl

Art. 26%.- Construcciones provisionales,

@"9 'é alineacio-

o,
’ G
. fi N XN A
nes, destinados a guarderfia, depdsitos dﬁzm&m rV%}ei%é;%;gmentos
P

\\
S <
- . N LR 3k S
de la construccién, El otorgamiento de la ﬂbcqp iasde .obra prin-
® NGO e
cipal llevard implicita la autorizacidn para\f& ,iih{}lasxobras -
b «j‘i e

provisionales mencionadas, siempre que el solicrﬁfigé”hubiese es-

pecificado el emplazamiento y caracteristicas de estas Gltimas.
2.- Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberdn ser demo

lidas a la terminacidn de la obra ppincipal, asi como en el:caso

de anulacién o caducidad de la 1 cia.
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Art. 272 - Derribbs

En el interior de las fincas pdeden hacerse los derribos a cual--
quier hora, siempre que no causen molestias. Deberan cumplir ademds las nor

mas contenidas en esta Ordenanza sobre Ruidos.

Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra
se transportardn en vehfculos convenientemente dispuestos para evitar el des

. prendimiento de escombros y polvo en el trayecto.

Art. 2B8%,- Maquinaria e instalaciones auxiliares de obras.

-

Los elementos de esta naturaleza, en las obras~ de construccidn, ha

- - - - - - - / - ’ * ‘- - ‘\ - 3
bran de ser objeto de autorizacién municipal, y deberan cumplir/los requisi-

3

tos establecidos en cada caso.

APROBADC POR ACUERLO DEL
. \ ,
°
EL SECRETARIC GENERAL T3ONCC :
LA. EFA DEL SERVICIO DE ACTUAC.ON 4 - NS
ADIN STRATIVAYDESRRQOLLY Docuflicrt s = v ot oyminn cvpnre
AR . =it LIS

R
1 R o OB O G

(PL. Resalucion 18/:98.0 CMBISHON, - R

WG TR
b
y

<’ 4, oS/
' pom@_gﬁ/
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8.1.2.- CONDICIONEpP GENERALES DE USO.

Art. 29%.- Clasificacién de los usos. . { \

De acuerdo con las Normas 2, 3y 5 Bel Plan General de Ordenacién
los usos generales de la edificacidon a aplicar en el presente Plan Parcial -

son los siguientes:

a) Uso de vivienda.- La clase de vivienda permitida segdn el Plan

. General es el de clase 12 (Vivienda unifamiliar), subtipo 1}, definida como
aquella que tiene acceso independiente y exclusivo para cada vivienda desde

el suelo del espacio libre exterior.

ficados en el Plan General y previa aprobacién _

drid
Los usos permitidos son:
. , . APROBAD( 9
1) Residencial-hotelero (RS}. cmmagﬁﬁﬁﬁé%ﬁ§§
P Macti o 3
2) Espectdculos (ES). : &Jﬁ&ﬁwmnﬁr?:' .
- ThaErs ot u-:N:_RHL e
AR CEESERICID DE ACITA
) Salas d ién (SR) HINISTRATIVANY DESARR
3) Salas de reunidn (SR). NORMATIVG: N, PEBAR

(P R@~s_o!::c: ' ’ '“-.-
k) Religioso (RL). e . |} CA
5) Escelar y cultural (CU).
.
o ot .\,‘M\r_v_[_'.},{r'_‘NTE
6) Deportivo (DP) o Do T A
7) Benéfico-sanitario (BS). N N

Para la obtencidn de construccidn de edificios domprendidos en es-

tos usos, se tendrd en cuenta su importancia, caracteristicas del emplazamien
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Art, 302,- Simu

Cuando una actividad comprende varios de los usos sefialados en el
articulo anterior, y siempre que fueren compatibles entre si, cada uno de -
los mismos deberd cumplir las condiciones que se determinan en la Ordenanza

especifica de la zona.

' AFROBADQ POR ACUEREO ?m

CONSEJO DE GORIERNQ DE FECHA
e-b..00

Magotid, A=e.x DC-
£ SECRETARI) GEMRRAL TECNC

Art. 312%2.- Ambito de -aplicacidn. . LA CEFA DEL SERVICK) DE ACTUAC ON
. : AD_ALNLSIRM‘V' v DESARRCLLO
NORIUATIVO >

0 e islision T8RN0 B.0.C.M 5/5/00)
Las normas que se fijan en los articulos siguientes s, son

cidén a las obras de nueva planta, de ampliacidn y reforma.

Art. 322,- Vivienda.

Serdn los edificios o parte de ellos

liar.
No se permitiradn viviendas en sétano o sem{&oﬁf
Toda vivienda ha de ser exterior y tendrd hue
. tilacion e iluminacidn a calle, o espacios libres prlvado
La vivienda tipo constard como minimo de 3 dor itorlos, estar-co-
Y L0
medor, cocina y cuarto de bafio completo. N R
. : o REDY
Todas las habitaciones salvo los bafios, tendrdh luces directas al
. D, oo T s FENAT B MERMTE
exterior,

(SR Nty
int CfAE

Como criterio basico para los proyectos de edificacion las normas

/ﬁr

. por orden de 24 de Noviembre de 1.976.
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Art. 332.- Residencial-hoteles (RS). . \

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al pl-
blico que se destinan al alojamiento temporal. Se considerardn incluidas en
este uso las Residencias, Colegios Mayores y edificios andlogos, asi como

las actividades complementarias, como restaurantes, tiendas, peluquerias,

piscinas, almacenes, garajes, etc,
“RRROBADO POR AC%E‘;:;OE?EL_
. £.0 DE GOBERNG FECH
b AN

. - Macrid,. Ao QL’- -
EL SECﬁFTamu GENERAL TEONT
LA EFADEL SERVICIO GE ACTUSS ON
ADINIETRATIVA ¥ DESARRCILC
8 NORMATIVC )
Art. 342 - Espectdculos (ES). . wqammwmwwuw&aommmm

l...gr_‘-g T

Comprenden toda clase de locales cerrados o abiextos destlnados a

teatros, cines, plazas de toros, etc..., estando afecta

Art. 35%.- Salas de Reunidn (SR).

. Corresponden a este uso los locales cerrados o abiertos cuya’ fina
lidad principal es la de cobijar actividades de vida social o de relacién, =

comprendiendo por tanto cafés, restaurantes, salas de baijl y-similares.

Las edificaciones estardn afectadas por las Nofjas vngentes sobre

"UY
Locales de Piiblica Concurrencia. L .
s o - At
Dofuimaintc iiruimey EAV R At CMENTE
L TN
i AN

Art. 362.- Religiosos (RL).

Comprende los edificios destinados al culto ﬁel?

. conventual.
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Art. 372.- Cultural (CU). /‘4/

Se incluye en este articulo lqs e |f cios y locales destinados a -

la ensefanza en todos sus grados, tanto de cardcter oficial como particular y
al mismo tiempo los que puedan destinarse a Museos ,Bibliotecas y Salas de Con

feréncias.

O POK ALUERL(\ DE:
ARROBADO 4 fﬂ ’\(‘ nE FECHE

"Ff\_ S‘"‘F’TTNQ’O GEN
e A EFA DEL SERVICIO DE ACH N
TRATIVA Y DEBARRGL

. "4 ACHIRY
=]
Art. 382.~ Deportivo (DP). %ﬁ%ﬁ%@hmmwauuMwwﬂ
e
En este grupo se clasifican los campos vy locales e idos a la -

prictica del deporte, sean de carédcter oficial, particular o comercial.

o

Art. 392.- Benéfico-sanitario (BS).

Se consideran en este articulg los edific ogfééggina hospita~
' 1

* - * - - - - - g [ m ”
les, asilos, clinicas, dispensarios y locales similare 4@@7 ﬂm& *j
I = /“J”

vy, A
ﬁﬂ; iy/

Art. L02.- Garajes-aparcamientos.

por 4,5 m. de largo.
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El n2 de aparcamientos a prevér para cada uso viene definido en -
i las propias normas de Urbanizacidn en el apartado de aparcamientos, de acuer-

do con las condiciones y exigencias del Plan General de Ordenacidn.

Las rampas de acceso no sobrepasardn la pendiente del 16% y las -

rampas en curva del 12% medido en la linea media. IHOMMOHCRACMWLOPH
EONSE!O DE GORIERNG, DE FECHA

[ Yo Yy S
[y -Y

La altura libre minima serd de 2,20 mts. Mmg gmthu\b
. = EL‘\ TFA DEL SERVICIO DE AC\\J"« OYC‘
. N R M\N\STRAT‘VA ¥ REGARRDTL
En los garajes-aparcamientos del tipo pilblico sgowendr 80, BIh GHANE

AD. Resolucion /%

a i i i i M kY _L%_;.i--—__;'___‘““' .
ademds las siquientes condiciones: mf-: —sm

La ventilacidn natural o forzada, estard proyectada para evitar la

‘/
acumulacidn de vapores y gases nocivos, siendo obligatorio {; disposicion de

aparatos de €0 que accionen automdticamente las instalaciones mecdnicas de -

ventilacion,

—

La anchura minima de las rampas serd de 3 m.‘pormmhda direccidn y

/
los radios de curvatura medidos al eje serdn como mlnlmo dé.ﬁ\m

'/ T 4/ "/» C?“q’*'b\\.\x.
. Todos los elementos estructurales, tan_to sus tante§ cgm@“js_?s_ ni

dos, deberdn ser resistentes o protegidos contra la accson heﬁun ﬁuego  ipo -

2 /- »3 “‘~_

los de turismo.

En cualquiera de los casos, debe especificdrse en 1a documéﬁfacnon

WéuJeCCIon de los ro--

HUEMENTE

de proyecto o licencia la naturaleza, grueso y mediopg

ductos empieados como protectores. e
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Los garajes-aparcamiento debet%n\euedar aislados del resto de la
edificacidn o fincas colindantes por elementos resistentes al fuego tipo de
ciento ochenta minutos, y del resto de usos autorizados del edificio median
te vestibulo de independencia que constituya cdmara estanca, es decir dotado

de doble sistema de peurtas resistentes al fuego y de cierre automitico.

Deberan disponer de sistemas de evacuacién de humos natural, inde
pendiente del mec8nico que se proyecte o instale, de forma que corresponda -

un metro cuadrado de superficie de hueco por cada 200 metros cuadrados de su

perficie de garaje en planta, sin computar en esta-ﬁgﬁjdajy\s superficies co

rrespondientes a accesos, lm'mﬂop“RACERﬂ)DH

£10 DE GOEERNO DE FECHF
cors ) [ Y~ %

O
En los casos en que se instale ventilacidn mec@ﬂﬁpﬁmm%gﬁaﬁfswngﬂas

LA £F2 DEL SERVICIO DE ACTUAC
RATIVA o DESARIOLL
de evacuacidn forzada de humos podrdn proyectarse de formﬁ géﬂ, de' BRicamen-

wWCMF 568.0.C.M,5/5/89)

te se pongan en funcionamiento automdticamente en,caso'

. mos, respectivamente, y de agua presurizada de lO\lJtrbﬁ«&tm%

proporcién de 60 por 100 de los primeros y 40 por 100 de estqgaﬁ}tlmos; en ni

2 "’5 £
mero de dos por cada 250 m“,

Deberin disponer de bocas de agua contra incendfo reglamentarias,
N Ty

,,d de la Supel’ficie‘“-“,
' Mo Y
de planta. El radio de accién de cada una se establece en 15 m. y la presion

minima admisible serd de 3,5 Kg/cmz.

en nimero tal que bajo su accibn queda cubierta la total

VHTIATNTE

FY Broason
WLy

o
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Deberadn disponer de sistemas &F %Fmpartimentacién mediante cortina
de agua que cierre superficies menores de 2.000 mz. Su puesta en funciona--

miento deber3d ser automitica.

Deberdn disponer de sistemas automiticos de deteocidn de incendios
que se pongan en funcionamiento y activen alarma y cortinas compartimentado--

ras en el caso de existencia de &stas.

PR “OR ACUERGO DEL
A4PROBADD HOR ACUERCO DEL
CONSEN) DE 2?65 NG DE FEGHR

Do . .

£ Trewed LT e
LU IYEERENY B . K PR




17+

ESTUDIO DE URBANISMO Y ARQUITECTURA - FEDERICO ECHEVARRIA SAINY - HORACIO DOMINGUEZ LODP-

MAYOR, 77 5+ B . TELEF. 241 93 00  MADRID.13 IO T T B I7G - ARRECITE LANzZaR T
Texio Fetungido.- Apronagiopor el
a
. ﬁ Ayuntamiento Pleno en sesion de

23 de abrit de'®8B@o n 1b77  hojan. 12¢
Pozuelo de Alaraén a 25 de abril de 2002 .

LA SECRETARIC GENERAL

/

81.3.- CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

Art, 412 .- Condiciones Estéticas.

i

Dadas las caracteristicas de la zona en que se proyecta el presen-
te Plan Parcial, no existen ninguna edificacion o situacién paisajistica sin-
gular que exija una adecuacidn estética de las nuevas edificaciones, por lo -
qbe las condiciones gengrales estéticas a anlicar en este Plan serdn las co--

i
2.3 7. del Plan General de Pozuelo de Alarcén y que suyuntaméﬁ

. rrespondientes al tipo 3 "Composicién Estética Libre" definidas en 1a norma -
p p p L.-\.
‘ An0 ROR AG Jt‘\u‘ DEL

FE\ H/’

Macrid,

a) La composicidon estética libre se apllcara en ]%%Eﬁé@éﬁngﬂwmmAmm
ADIINISTRATIVA ¥ DESARRCLLC

hayan de ser objeto de una proteccién especial, ni paisajT%L&&&fh&mhw%imxﬂcﬁﬁ%

-artistica,

b) Las medianeras que se produzcan pon colnnéﬁ% I

distinta altura o por cualquier circunstancia nb prpv‘ a ”’QP

””/f B
J wa Wl} 0s giue

. _
63499,% de

/’9 a')q

mposncnon.

golas, chimeneas, etc.,. deberan ser tratadas con

i Y
 va i ume

. les y acabados que las fachadas, debiendo estudiarse su

nes para que quede integrado en la composicidn arquitectj#};a del COﬂJuﬂto -
Docle v PO AR EONTE

del edIFICIO ELT fuico
v §adig

c) Los patios de servicio que por cualquier cifcunstancia sean vi-

sibles, tanto desde la via publica como desde espacios accesibles a la circu
lacidn por el interior de zonas piblicas o privadas deberan ser ocultados por
muros de celosias o similares de modo que impida la visibilidad y permita la

ventilacidn,

La Corporacidn Municipal exigird que todas Iasﬁy

. nes cumplar estos requisitos antes de ser puestas en uso,

plimiento de estas exigencias.
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8.2.- NORMAS DE PROTECCION

8.2.1.- PROTECCION DE LAS REDES DE |SERVICI0

Art. 42.- Protecciébn de la red viaiia

Para las conexiones con la red viaria exderior y la proteccidn
de las vias que delimitan el territorio de actuacién, se aplicardn las =

normas previstas por el servicio municipal de c¢irculacidn y transportes.

La proteccidn de la red viaria inferior al poligono, queda re-

. flejade en estas ordenanzas y se refiere a los retran-queos obligados por
cada uso en particular, dado que el Plan Parcial no estd afectado por -
ninguna carretera o via de comunicacidén segln se describe en .la norma

1-2.1 de Proteccidn de la red de circulacién del Plan General de Ordena-

cién de Pozuelo de Alarcdn, por lo que la proteccién de la red viaria se

define con el propio cumplimiento de los retranqueos de las edificacio-

nes de cada zona del Plan Parcial,
APROBADG POR ACUERGO PEL
CONSEIC DE GDEERND OF FEC

bremRl

}—697.,

Macrid, ..

Art. 43.- Proteccién de Energia

1 s = Y

ot i L
@rdo, a 'salvo

dej

N,

dicha servidumbre, SR EMENTS

En todo caso, queda prohibida la plantaciénwgemgrboles y la -

construccidn de edificios o instalaciones industriales bn la proyeccién ¢
y proximidades de las lineas eléctricas a menor distancia de la éstaBIEf 
cida en el ''Reglamento de Lineas de Alta Tensidn', de 28 de Noviembre de

1.968. |

1 . ,
f}‘ - : Plan General.
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8.2.2.- PROTECCION DEL MEDIO AMBJLENTE

Art. hh.- Proteccién del paisaje y vistas de interés

La conservacidn de las vistas de interés y de defensa de los -
valores paisajisticos en general se controlard y observar3d a partir de -

laes siguientes normas:

¥ GENPRAL ’
e s . . - . LA (EF Aééa IR AL
por su situacion o configuracidn constituyan lugafRgsneesit @g@wpq@u-
‘ NORMATIVO
{PL3. Regolucion 18/4/55 5.0.C M. 5/5189)

|
|
} ral.

b) Asimismo se prohibe realizar movimientos de tierras que destruyan la
vegetacidn o belleza natural del terreno y que dén origen a terraple-
nes desnudos o muros de contencidn para la formacidn de planos o te-

rrazas de acompafiamiento de los edifici por su masa desentonen

#%iﬁ dran izarse cuando

Ay
Végz-'f gmf@y%ent? y es

Se afa qen éstas -

0 descompongan el paisaje. Estas obra

figuren claranente especificadas en

te haya sido autorizado en las con ictone.

,r
- ‘070‘9 p'.q Q f
N TRES 7
ormas. LT u

En todo caso los desmontes y terraplenes que se produzc por la eje
cucidn de movimientos de tierras deberdn ser tratados adecuadamente con

jardineria y arbolado al objeto de restaurar las condiciones naturales

del paisaje.

¢) Los bloques o cuerpos de edificacién deberdn ser orientados siempre

que sea posible, en la direccidn

e menos obstaculice a las vistas

de interés,

r'
o v
‘ - DOC e, S ! AR

HAglsmng
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d) En el entorno de los nGcIeXs histdérico-artisticos o pintoreswo, debe

ran estudiarse las alturas de la edificacién de modo que no se afec-

te a la escala y composicién de los conjuntos.

En todo caso, los proyectos, que a juicio de la Corporacidn Munici-
pal afecten de algln modo a los valores paisajisticos protegidos por es

ta Norma, serdn sometidos a informe previo de la Difreccidn General de -

Bellas Artes.
ACUERLO DEI

APROBADO POR ) _DE
CONSEJN DE GOBIERNG FECHH
DI - ¥ =1 | e

ERNG

TR GRCRETARID GENERS
K EFA DERSERVICID DE FCTURL ¢
ADMIMISTRATNE ¢ DESARAGLLO

Art. 45.~ Productos petrolffﬁ%@ﬁﬂw

g ra usos no indus=-
P

. . . y AR A
triales, se regird por la Reglamentation c rrespghg%ente.

" :"éa

RS W3 2
Art. 4€.- Ruidos y vibraciones 2 D v

sy F
Tr,
L

El Ayuntamiento tendrd en cuenta y controlard los niveles so-
noros midximos admitidos en todas las dependencias, para que no afecten
a las zonas residenciales préximas, siguiendo la normativa que se reco-

ge a continuacion.

La intervencién municipal, tenderd a conseguir que las pertur
baciones por ruidos y vibraciones evitables, no excedan de los limites

que se indican o a que se hace referencia en este titulo.

Los ruidos se medirdn y expresaran en decibelios en la escala

A(dBA), la absorcién acistica en decibelios(dB)'yy]aﬁ vibrae

Is

= 10 Log. 10 3.200 A2 N3),ﬁsiendo Ala am@‘;d
tros y N la frecuencié en hertzios. fi, R fi

Pals (V
pa
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En & cepcidn de los procedentes del
trafico, no se podrd producir ningin ruido que sobrepase los niveles que

se indican a continuacion:

a) Zonas sanitarias:

Entre las 8 y 21 horas ............ 45 dBA
APROBADG POR ACUERSD QL
Entre las 21 y 8 horas ..... e 35 @BA . CONSEIO OF poBiE
_ N
- . \!&und "
b) Zonas de viviendas: £L SECRETARIO GENERAL
LAEFS DEL SERVICIO LON
_ ADMINIETRATIVA ¥ DESAFRG: LO
. Entre Tas 8 y 22 horas .......... .. 55 dBA NORMATING
(R0 Retoluoion Y4845 8,000, 5559
Entre las 22y 8 horas ............ L5 dBA

se aumentaran en 5 dBA, y en las de trdfico pesado

dBA.

Por razbén de la organizacidn de actos con

4

cial, cultural, religiosa o de naturaleza anélégé*~ef3ﬂy

69

adoptar las medidas necesarias para reducir con caracter té%pé3a¥y‘eh de-’

terminadas vias o sectores del casco urbano, los niveles senalados en los

. parrafos precedentes. o

En el ambiente interior de los recintos se proMibe: Lm0 Y

B St

a) La transmisién al exterior de ruidos que rebasen Js establecidos. en
geumer e e e U TN TR
las presentes ordenanzas.
0 TR
B Rl RV

b) La prpduccién de ruidos que sobrepasen los limitesfque se sefialan en -

las presentes ordenanzas,

Ademds, en los recintos interiores de los establecimientos abiertos al

piblico, regiran las siguientes normas:
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a) los titulares—de 133 actividades, dstaran obligados a la adopcidn de -
las medidas de insonorizacién necesarias para evitar que el nivel de -~

ruido de fondo existente en ellos perturbe el adecuado desarrollo de -

APROBADG POR ACUERLO DEL

10 DE GOBIERNG DE FECHA
5 Jﬂ—ﬁ-Ql.

Macrid o, el “?}- -

' imi ivi SECRETARG PENFRAL TEON CC

b) En particular, para los establecimientos o acttvndadgfggh%%§ méﬁ&éﬂ%ﬁﬂ

: ADHINSTRATIVA ¥ DEBARROLLC

este pirrafo, el nivel de ruido de fondo, provanient%ﬁﬁgngﬁg%ﬁkgﬁﬁ®mﬁ

las mismas u ocasione molestias a los asistentﬁsq g
i

debido a causas ajenas a la propia actividad, no sobrépass

tes siguientes:

- Establecimientos sanitarios y de reposo, 25 dBA d (gnggvgjqﬁjgvy_ZO -

R

dBA por la noche.
= Bibliotecas, museos y salas de concierto, 30 dBA.
- lglesias y oratorios piblicos, 30 dBA.

- Hoteles y similares, 40 dBA durante el dfia

]
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i o e
c) Los niveles anteriores se aplicaran a los establecimientds.abiertos. al

pablico no mencionados, atendiendo a razones de analogia funcional o -

de equivalente necesidad de proteccién acistica.

Los valores midximos tolerables de vibraciones serdn los siguientes:

En la zona de mixima proximidad al elemento generador de vibraciones,

30 Pals.

= En el limite del recinto en el que se encuentre ubicado el generador

de vibraciones, 17 Pals.
- Fuera de aquellos locales y en la via pﬁbifcaﬁggf?al"

LA SECREFARICBENERAL memoria
‘ trabajo n.° 1577  hoja n.° 134

[N
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Art. 47.- Hroteccién del ambi télexterior de los recintos

Para la proteccidn del amb\ente exterior se tendrd en cuenta:

1) En todas las edificaciones los cerramientos exteriores deberdn poseer
un aislamiento aclstico que proporcione una absorcidén minima para los -

ruidos aéreos de 30 dB en el intervalo de frecuencias comprendidas entre

-' 0 POR AGCUERCQ DEL
50 y 4.000 Hz. , O o
. fﬂs& y pE GOBIERNG DE FEGHA

KB i K3 é o{—

aepens s

Niasridre.
2) Los elementos constructivos y de insonorizacién ﬁb‘E%g

ADMINISTRATIV l Y DES‘-\“ A L

alojen actividades e instalaciones comerciales © deN@@MWchQMPg§quﬁ@ po

P Resck.cm al

seer capacidad suficiente para la absorcién acldstica

sidad sonora que se origiee en el interior dé~los mismos, e incluso, si
fuere necesario, dispondran de sistemas de aireacién inducida o forzada
que permitan el cierre de los huecos o ventanas existentes o proyecta-

dos.

3) Los aparatos elevadores, las instalacio

. " .- . . e U Pl
aire y sus torres de refrigeracion, la d'nﬂruygdhbp -ﬁﬁm" y -

Oy NN T i
aguas, la transformacion de energia eléctrica y demésoser0;g4os de los -

edificios serdn instalados con las precauciones de ubicacién y_anslamlgg

to que garanticen un nivel de transmisidén sonora no superior a los 1imi-

tes fijados para la zona de su emplazamiento.

L) En las obras y trabajos de construccion, modificacidén, reparacidén o =

derribo de edificios, asi como en los que se realicen en la via pGblica,

se adoptardn las medidas oportunas para evitar que los ruidos emitidos
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Art 8 =rroTErT O TS interior de los recintos

Para la proteccién del ambiente interior de los recintos se ob-

3 iqui AFROBADO POR ACUERGO DEL
servaran las siguientes normas: ”mmmoutgouHAOLEFuhf

LT R— :?-BQZM

G I

AMPIANISTRATIVA ¥ CESARNDILC
lo dispuesto en la prescripcion primera del articulo an%?%iahmnmﬁquwa%m

1) En todas las edificaciones los cerramientos “exfieri

2) Entre viviendas adyacentes, los tabique , muros de 5epar§é§8n y ForJa
dos suministrardn una absorcién acGstica para los ruidos' aéreos y de im-

pacto de al menos 30 dB en el intervalo de frecuencia comprendidas entre

50 y 4.000 Hz,

3) En los inmuebles en que coexistan viviendas y otros usos autorizados

por las presentes Ordenanzas, no se permi |r§ stalacidn, funciona-

miento o uso de ninguna mdquina, aparato ogﬂa é& i&lodw

1-»..

e ,rr“

emisidn sonora exceda de 80 dBA.

: (7 I ! s
k) Se prohibe el trabajo nocturno, a partir dé”?as 6%n¢¥dObﬁth?5, en los

establecimientos ubicados en edificios de viviendas cuando el nlvel SOnO-

ro transmitido a aquélles exceda de 30 dBA.

5) En los edificios de viviendas no se permitird el funcionamiento de ma-
quinas, aparatos o manipulaciones domésticas cuyo nivel de emisidn sonora
exceda de 70 dBA desde las ocho a las ventidés horas y de 40 dBA en las -

restantes.

6) Los aparatos elevadores y demis elementos que se mencionan en la pres-

cripcidn tercera del articulo anterior seran instalados con las precaucio

nes de ubicacién flaislamiento que garant:cen bn nivglvde transm[snon so-

nora no superior

[AE HEs
M1 4
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Art. 492.- Proteccion del Ambiente ALMpSHErIcO.

Todas las instalaciones deberé& adoptar las medidas oportunas para
cumplimentar la Ley de Proteccidn del ambiente atmosférico de 22 de Diciem~

bre de 1.972, desarrollada por el Decreto 833/1.975 del Ministerio de Planifi

id PRCGIADO POR ACUERCZO DEL
cacion del Desarrollo de 6 de Febrero de 1.975. Qmmmu“:a M€M)2EELW

Qb R

Il SECRETARIO GEMERAL TECNM LT
e TEAREA DEL SERVICIO DE ACT U"(m
AGIIRNGTRATIVA Y DESARRCLLY

' ' NOFATNYC
‘ (PT Resolyocn 194028 0.0 M 55/

Art. 50°- Publicidad W s

Queda prohibido todo tipo de publicidad en Tos.b rdes de las vias
de trafico, permitiéndose dnicamente indicadbﬁes de direccidén que habran de

someterse a la normativa del Ministerio de Obras P

’! T

l[lr',i !,n N
I’”'f ,h&, ‘“r.

e | j ‘d LI }. .-
N JUL o J"“ﬂ/
o2 s

W

trrtcaad
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APROBADC POR ACUERCC DEL

8‘ 3 . NORMAS DE URE AN I ZACI ON CONSESD D GRS RIEO DE FECHA

‘ ey
J | TN MBI, g 3t(-?—(:fz_ .
Art. 51.- Generalidades [ ;de@kquj Gt s
LA EF® DEIBERN,CIO DE ACTUAC ON
AGURNISTRATIVAL Y DEBARROLLO

El presente Plan se wesarrollard a través de Tos} @y'ggpgﬁﬁrﬁm%wm\prou
vectos de urbanizacidn,abarcando en una o varias fases,la eiﬁeﬁ$$aaw%6fal del -
Plan Parcial, ajustdndose a las normas citadas en la memoria y ordenanzas del -
presente Plan cumpliendo con las exigencias minimas pre;}stas con el fin de ga~
rantizar las necesidades de abastecimiento de agua,saneamientg,distribucién -
. eléctrica,de acuerdo con las Mormas del Plan General de Pozuelo de Alarcdn;los

esquemas de servicios seguirdn los trazados representados en los documentos gri-

ficos.

Su contenido se ajustari a lo dispuesto en el art. 15 de la Ley del -

Suelo de 9 de Abril de 1.976 y al Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo,

Art. 52.- Red Viaria - - g;\
ZE ol E
- - - T . h‘ .
Las dimensiones de las vias de circulacién de transit g?E;dﬁﬂ Qp?}o-
< o Ew S|~
. ) e 217
nal serdn las siguientes: %i'—f =
EE o~ '
Vias tipo 1 de acceso: Definida segln el Plan General con una pl tafﬁ%mgwformada

®
i3

por una calzada de 6,00 m. de anchura en cada direccidn, una medi nngagg %~de53

\

m. de anchura y aceras de 2,50 m. a ambos lados, lo que supone un tgt&f de plata-

forma de 17 m. de anchura y un ancho total de via de 20 m. V,.fff”"ffl,ﬁ__

Vias_de reparto: Formadas por dos tipos de calles: Lmuf?. _ Y

1) Via tipo 2.- De 12 m. de anchura formadas por calzada de 9 n}. y aceras a ambos

Docurf: - AL EMENTE

lados de 1,50 m, dada una.

2)

Via tipo 3.- De 9 m. de anchura formada por calzada de 6:mgf‘_

lados de 1,50 m. cada una.
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Las calzadas y aceras se realizardn preferentemente en dos etapas:

a) La primera servird para el periodo de construccidn de

tard constituida por la sub-base y la base definitiva con una capa de rodadu-

ra provisional.

APRORADD POR ACUERDO DEL
CONSEJD DR %O

b) En la segunda etapa se realizard la capa de rodadufy

LA

Art. 53.- Abastecimiento y distribucién de agua

Para el cdlculo de la red de abastecimiente._y distr{bucién de agqua,

se tendrd en cuenta las siguientes dotaciones minimas:

Para el uso residencial 250 litros/habitante y di

Para el resto de usos 100 litros por cada 50 m2 e

Para riego 2 Htros/m2 per

dfa, y para red contra
dal de 5 litros/sg.

Las acometidas seran individuales para cada nilcleo

corte.

E1 cdlculo de la red se realizard para que en momentos de consumo

normal no haya acometidas con presiones inferiores a 10 m. de columna de agua.

Las velocidades estan|

metros. --;V‘Y

AL FMENTE

Et T g
w-cn i

(EFADR.
ADMINIS Q i
NORMATIV . R
(SD melucmn 18! dA 6 RL0.6. M B3I

mprendldas entre s y b m/seg

HORACIO DOMINGUEZ LOPEZ
ONIO, 92 2.° 12Q, - ARRECIFE, LANZAROTE

oria

trabajo n.* 1577 hojane 139

Via peatonal: Definida segin el Plan G{ne al con una anchura de 5 mts.

la urbanizacidn y es

BIERND DE FEGHA

NE: .
"RVIUO o3 AC M Of\
Wi Y DESARROLL LG

é:.:_:ig‘ ’.& ____,._::.:.a

7

A AT,
- =]
e f v
= =
22l 2
i Eé .
= Q=
- -
Egzs £33\ M =
LJER S =
age:@d.fos‘ugggag
EE e
= Ve
s o g o !
== R

segun dis-
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Se dispondrad de bocas de riegq y contra incedios con una separa

cién no mayor de 30 m., colocadas al tresbolillo con arquetas registrables.

Sera preciso demostrar por medio de documentacién legal en cada -
caso la disponibilidad del caudal suficiente bien sea procedente de la red -
municipal o particular existente, en cuyo Gltimo caso habr3d que aportar ade-

mds andlisis quimico y bacterioldgico del agua asi como certificado del afo-

t Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesiéroden
23 de abril de 2002 CONSEO L

. ro realizado por organismo oficip

AECRETRRIC L TECNC
LA GEF 1 DE SERVBIO L€ ACTUAG O
ADMINSTHATIVA s, DESARROLLC
NORMATHC v
Art. 5h%.- Saneamiento (P15, Resoludior 18/4/69 B.O.C.M 5/5/86)

I

A .‘_Lt_;;,-,_._,_h ——
o wik GRS
El sistema elegido serd rectificado por los kervicios Técnicos mu~
i //f

nicpales en base a las situaciones de la red Gep®é de Sanmeamiento.

W
Iy

de 50 m. LAY

El diametro minimo de los colectores serd .de 30}gm., -las pendien--

a i . D Brgn it r”-\/-'_Mmr;u_‘-c.‘:dENT-'e
tes estardn comprendidas entre el 0,3 y 2% y la velocidad §el agua a seccién

|48
llana estard comprendida entre 0,5 y 3 m/segq. '

Se dispondrd en las cabeceras de las redes de cémarafg'“'
\\
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Art. 552,- Red de Energia Eléctrica y Alumbrado Pdblico.

Para el cdlculo de la red se preveerd un consumo para usos piabli-

cos de 100 w. por m2; para el consumo doméstico 8 Kw. por vivienda, o bien -
. . 2
0,6 Kw por habitante; para el consumo de los centros representativos 100 w/m",

todo ello aplicado de un coeficiente medio de simultaneidad de 0,5 para vivien

- POR ACUERDO DEL
APROBADO. POR Beo=t eerits
das y de 0,7 para el resto de los usos. EmﬁmoDE&EF%?"‘?,“

. : Independientemente para consunos de.ée}\“:\gis

et SAREDLLY
LOMINISTRATIVAY DEBAF
o 3 ATV T, '
mo alumbrado pGblico, bombeo, etc., se preveerd un@%%ﬁd@&mmuwghm@mﬁqev|Sto oa

e
ra vivienda, y usos de equipamiento. :F§§*~_y¢

Las lineas de distribucidn, tanto de M.T., .T.'%‘de alumbrade pa~-

blico, y los transformadores serdn ejecutados en zan

(2

aceras y zonas verdes plblicas.

disposicion bilateral alternada de los mismos.

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

23 de abril de 2002 B I
Pozuslo de Alarcon A 25 de abril de 2002 7"

_,;J..
L ELVLARLEMENTE

.1t anch
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Art. 562.~ Otras redes de servicios.

Podr3 preveerse cualquier otrq tipo de servicio a la urbanizacién,
como son telefonia, gas, etc., previa presentacidn del oportuno proyecto de -

la red, firmado por técnico autorizado y la aprobacidn por el Ayuntamiento de

e ARy GEMERAL y
GEGRERARL LN .
Ek éﬁiUEﬁﬁERWC“JDEQQXH.ﬁ{SQ
“ AD?MH\STRAT\{\‘A ¥ DEGARRULL

- . - '\:‘O 4 . A 3
Art. 577~ Pavimentacion. ) gﬁﬁxmwﬁww%agumwmm

La pavimentacidn y caracteristicas técnicas de.
pleados estardn de acuerdo con el cardcter de la_via en

nelaje y tipo de trafico previsto,

aﬁ : enlo
S : a\wa *'-..e

Pa de hormigdon asfdltico de 5 y 3 cm. respectivamente eﬁ“?a{ g

i r,("‘;' R q’
sado artificial en las aceras. T Texto Refundido. Aprobado_gg s %.j/jl,r]/ 7
Ayuntarnientc Pleno enO%%m ...,.‘.,cﬁgf 4
23 de abril de 2 2002 S

Art. 58%.- Aparcamientos y garajgs.

3 . >
de Ala 4n a 25 de abril de
° i1 c@ Eaml

e e et Y
Los estacionamientos se preveeran contig%o; a las edificaciones, -

al margen de las calles de la red viaria y en el interior de las parcelas.

‘seglin los usos:y por plaza de apareamien-

LA,

Las previsiones mini

to son las siguientes:

CLay

= PAYORAR
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1 . -
Uso Prévasuon minima
Residencial 1-1,5 por vivienda
.. 2
Oficinas y despachos 1 por cada 80 m
. . 2
Galerias comerciales 1 por cada 50 m
Espectaculos 1 por cada 10 asientos
. . APROBADC FOR ACUERGU DEL
Centros sanitarios 1 por cada 10 camas CONSE 1) DE GORIERRA DE FECHE
............. b0k,
Centros escolares 2 por cada clase Maori “ _43&5
: EL SECRE SEMERAL TCH 00
Hoteles 1 por cada 3 camas LA EFA DB SERVICIO BE ACTUAC ON
FTETRARNS ¥ DEBARHOLLC
lglesias 1 r cada 10 lazas  MaRMATVO
g RO P (P, Resolucion HR4/S%.0.0.M 5/540)
Zonas deportvas 1 por cada 10 plazas #ﬁzgﬂg%,;kg\mm_uﬁ
Fmai= e
Zonas de industria, talle .
res y almacenes 1 por cada 10 empleados

Art. 592 .~

Plantaciones. -

Las plantaciones a realizar para el

des se realizard
del terreno y del ¢l
niferas como pinos,

platanos, fresnos vy

El n® de
cies frondosas y de

con mezclas de gran

Art. 60%.- Recogida

con plantas y procedimientos

ima de la zona, utilizando
abetos, cupresus, etc,.., vy

chopos

arboles no deberd ser inferior a 200
500 en las confiferas; las zonas de cefped se trataran. .s

dureza dadas las condiciones de la z

de basuras. -

tratamiento de las zonas ver-
adecuados a las condiciones =
en los &rboles especies de co

especies frondosas cormo los -

r Ha. en las espe

)

LY

Documde o inl AT A

LEMENTE

1Tl
Wi AN

El sistema de recogida de basuras quedard conexionado al servicio -

municipal que actualmente sirve a las urbanizaciones vecinas o deberi quedar

i
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? 23 de abri
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@ LA SECRET/

I} GENERAL [Memoria
qbqio n°1577 hOjC‘l n.°1L'L;

8.4.- NORMAS DE EDIF|CACION

Las ordenanzas de la edificacién tiLn;n por objeto describir las condi-

ciones de aprovechamiento de las superficies edificables de cada zona a par--
tir de las condiciones generales en que se definen los tipos de edificacidn,-

de uso, de volumen, condiciones higiénicas y estéticas.

APROBADC rOR ACUERZO DEL
CONSEZIO DE GORERNG DE FECHA
Bz

6.0
A o 2 Row =]
8.4.1.- ORDENANZA 1 EDIFICACION RESIDENCIAL e ._”“.gcﬁs.;aé._mogg .8
LA eE DEL SERVICIO DE AT
ADM[MST&L\T&\/A ¥ DES
Art. 612.- Generalidades. NORMATIVE!

) (PO Regatucion 15i4/%3 8.0.C.M /549

e~

Corresponde a la edificacidn residencial que se desarrolla segiin -
Y
queda definido en los planos graficos vy corresponde segin ‘las prescripciones

2

tfdioae

del Plan General de Pozuelo de Alarcén a la calificacidn 5 .4&&
At H

La vivienda permitida para dicha zona es el Subtipo 111

Plan General.

Art. 62%.-~ Condiciones de volumen e higiénicas.

a) Alineaciones y rasantes -

se el volumen correspondiente a cada vivienda unifamili%r.

QCURE L Dl T Iy

b) Parcela minima o

La superficie minima de parcela es de 500 mz, con dimenéjé

S

nima al frente de calle de 11,50 mts. y de 4 mts. en cualquier;bﬁyb tré%&f”“‘é

del perimetro de la misma.

¢) Retranqueo -

. <
Los retranqueos de la edificacin respecto a 1Acalle so

m. y respecto a los linderos laterales y fondo son de 3 m.




/g 2 '%

ESTUDIO DE URBANISMO Y ARQUITEGrurAexto Refuid@oARiebadapOl@l . HORACIO DOMINGUEZ LOPEZ
MAYOR, 77 5* B - TELEF. 241 93 00 MADRID : Ayuntamlento Pleno en 533'%}9%% FONIO, 92 2.* 1ZQ. - ARRECIFE, LANZAROTE

24 de abrii de 2002
Pozuelo de Alarcon & 25 de abril de 2002 _
™ X .
“‘j, ENERAL memoria

trabajo n.e 1577  hoja n.= 145

el tipo de vivienda que le corresponde s%\Subtipo 11, estas viviendas podréan
adosarse a uno de los lITmites de la parcela, constituyendo viviendasunifami=--
liares pareadas siempre que se solicite la autorizacion de construccidn para
. ambos conjuntamente en un mismo proyecto y se construyan simultdneamente o -
bien garantizando notarialmente toda obligacion de adosar ambas viviendas en

caso de construccidn en dos etapas.

T y
. s i T A
d) M3xima ocupacidn en planta. s : CENERAL .
. LA CBFA DEL SERVICIO DE AGTUAE 08
ADMAMISTRATIVA ¥ DESARROLLD

La ocupacidén mixima en planta para el Q%Yﬂﬁ%@i@ﬁﬂ@bmhﬁs@rén del

e
i y

truccion de edi

20% de la superficie de la parcela, incluyendo en estas

ficacién secundaria dedicada a garajes, vivienda del portero, almacén, etc.

e) Altura maxima

La altura maxima permitida_e%\de 6 m. gobre la rasante de la ca

lle o del terreno natural; esta altura mixima_es egdivalente a 2 plantas.

Por debajo de la rasante se permite la construccidn de una plan

ta sétano destinada a instalaciones y usos complementarios de la vivienda.

f) Volumen maximo

Y

El volumen maximo permitido serd la resultan & de las condigio-

nes anteriores de ocupacidn en planta y altura méxima. ;. e _ o
¥ Peninn e BAVOIRAL CMENTE

€137 oang

g) Altura de pisos ) R A

La altura minima de los pigsos serd de 2,50 m} vy Ia‘alturafligfe

minima para uso de vivienda serd de 2,20 m. y de 2,10 m. pafésgarajgs. :




lﬁﬁ/

ESTUDIO DE URBANISMO Y ARQUITEGTURA - FEDERICO ECHEVARRIA SAINZ - HORACIO DOMINGUEZ LOPEZ
MAYOR, 77 5.+ 8 - TELEF, 24193 00  MADRID-13 Texto Refundido.- Aprobade pgicgh]. 92 2 120. - ARRECIFE, LANZAROTE
7 Ayuntamiento Pleno en sesién de
23 de abrit de 2002 .
. | Pozuelo de Alarcon af25 de abrit e 2002 0 e MO ria

LA SECRETARIC,GENERAL

—

abajo n.*1577 hoja n.c146

Art, 63%.- Condiciones de uso N \

Solamente podrdn realizarse los usds previstos en el presente arti
culo, de acuerdo con las condiciones previstas para cada caso; el resto de -

usos quedan prohibidos.
a) Vivienda

Se autorizan exclusivamente la vivienda unifamiliar definida en
ACUERLE DEY
3] W

A

APROBADO F‘OF:

a3 . s oy e Gt
. el Plan General como clase 1= y Subtipo itl. SONER0 DE G

N
. . "iﬂﬁﬁgﬁﬁﬁmﬁmmm%
b) Garajes-aparcamiento B} AR DB T hRo L

ADEAEISTR
NORMATIVG e o) G MBS

. . . . Resopcic ! s
Se autorizan garajes-aparcamiento en planta sotano g en edificio
e
IE S
anexo a la vivienda unifamiliar para el uso exé¢lusivo del residente de la misma

<
debiendo ajustarse a lo establecido en articulos anteriores de -las presentes -

Ordenanzas.

¢) Estudios-oficinas.

Se permite siempre que cumpla las normas establecidas en la Ca-
. tegoria 12 prevista en el Plan General de Ordenacidn para uso de Artesania y
Comercio en establecimientos sin molestia para la vivienda, y siempre que sea

para uso exclusivo como Estudios Profesionales del titular de la vivienda.

En estos casos se dispondrd una plaza de apareamienito por.ca
AR b

v . +,

2 ses .z A 1A M
da 80 m" de edificacién anexa para este uffd de Estudios-oficinas.

0 N gy

Vel T ,'-f#,."

Docuge:

£ TEengo
DO 3 TR
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Art. 642.- Condidiones higiénicas.

Serdn de aplicacidn las condiciones indicadas en los artfculos 142
152 y 162 y 172 sobre condiciones Generales de Volumen e Higiénicas de estas

Normas
AFROBADD POR ACUERDU DEL
CONSESD DE GOBERNG D FECR/
I e

FVE

Art. 652 .~ Condiciones es tét icas i ’:\ -“(FJ_D‘Rééﬁhﬁw‘,a/y:/ﬁgB_O_GVM‘5/5)“39)

TR :

e A
_‘,;;:»--—L—...u_v

Las condiciones estéticas serdn libres de acuerdo\con las indicacic

nes del articulo 412, sobre Condiciones Generales Estéticas de estas Normas

_ Loy
_ ,
Cacogerr, 0. . -
ABLTMENTE
T opdp ‘ . : -.\

LAt v 4
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p. EDIFICACION DE EQUIPANIENTO
\
Art. 66.- Generalidades

Corresponde esta Ordenanza 22 a 1a edificacién del Equipamiento cultu-
ral y docente, social y comercial, tanto plblico como privado, y se desarrollara
de acuerdo con las prescripciones de la Norma 2.1.3. (uso de Edificacidn Piblica)

y 2.3.5.(uso PGblico) del Plan General de Ordenacidn y de las especificaciones pre

vistas en la vigente Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento de la misma ley.

Las condiciones de volumen, higiénicas y estéticas se desarrollan de ~
acuerdo con la zona 9(Especiales), previsto en la

2 | ORMAS DE ZONAS del -
APROBADO | ! o
_Plan General de Ordenacidn.

EL SEGRE 4 : .

PR ARICH LY
7 ADMIIS TRATHE
T OUNORMATIVO WL ™
. P i 1GI4IE6 8 0.0 M. /5t _
Art. 67.- Condiciones de volumen e higiénicars Resancin1H4ESR0OC __) e
ﬁm e B e FAVD AL EMENTE
RS
a) Alineaciones y rasantes &1 fenco —
- AN g
. - =
- - ‘i ﬂ - e
Son las definidas en el presente Plan, y 7ecoglda ng?lgﬁ nﬁé n los
P an -
W s e
. - .- = w
planos de red viaria y de zonificacidn. Be O Df
—— —
BE =) (2
= = QA o=
b) Retranqueos SBg oL
wa =F ur) =
= L
. Toda edificacion quedard retranqueada del lindero frente >lé.‘..¢;alle
._ A
adt
un minimo de 10 m. y respecto a los linderos laterales y de fond

i
un
3

¢) Parcela minima

Serd la estableiida para cada uno de los usos plblico o privado pre-

vistos, que sean capaces de ubicar un uso determinado en condiciones efjcaCég"dea

uso y rendimiento. Dado que la zona de equipamiento serd parcelada ppgﬂla propiq,é !
poracidén Municipal, la parcela minima se deja a criterio del Ayunta?fénté,gn ba?e

4 Lt
, i

queda reflejada en los planos de zonificacidn y Parcélacidn

57 ion '}5
§ -8
. fica del Plan Parcial y cuya superficie de 5.000 m2 cumple ggn nimos
M .-\. ) ?"
previstos para este uso en el vigente Reglamento de Planeamiag
lo.
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/

d) Edificabilidad k \
b

Serd de 2 m3/m2 de parcela neta edificable.

e) Superficie ocupada en planta

Ser3d como maximo del 40%.

Los espacios libres tendrdn caracter de zonas de uso privado del
uso principal que las genera, y serd obligatoria su plantacién y conservacion,

no admitiéndose en los mismos ningln tipo de edificacién que no esté prevista
APROBADO PCE /AC JERGC _L?H
COSELD 0

en la edificacidn principal.

EL SECRETARIC GENERAL

£ OEL BERVICIO DE ACTUAL ON

T EDIRERBERATIVA ¥ DESARROLLO

T NORMATIE N,
("’l R Wuvuﬂ&’/‘y 45 B.O.C.M. 5/5/13)

La altura mdxima serd de 10 mts, eqdli. a, nte _a_tres plantas, so

q k> )

”.ad..,—, >

f) Altura maxima

bre el nivel de la calle o del terreno natural; sobre la altura mdxima sefala
da sGlamente se permiten elementos aislados para instalaciones, chimeneas, cu

biertas, escaleras, depdsitos, etc.

g) Altura de piso

La altura libre minima serd de 2,50 m. para Jusos principales vy

Ve AT TR

para usos de servicios y sdétanos 2,20 m,
h) Patios

Los patios cerrados serdn como minimo de 9 mz, siendo su lado -
menor de 3 m, y en cualquier caso equivalentes a 1/2 de la altura de edifica-

cidén que le rodea,

i) Cerramientos

v

El cerramiento con elementos ppacos podid,
tura de 1,00 m, a partir de esta altura sélamente podra

tales hasta la altura de 2,00 m. f:
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§¥ | A SECRETARIO GENERAL | |
d) Edifidabilidad /\

APROBADO POR ACUERGC DEL
3 CONSEJO DE GOBIERNG DE FECH.

Serd de 1 m3/m’ de Parcela ne a edificable.. 6.0

Maund = .

EL SECRETARID GENERAL TECH £

po LAJEFA DEL SERVICIO DE ACTUAC ON
c) Superficie ocupada en planta ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLO
NORMATIVG

(P, Resolusion 16485 B.0.C.M 5/6/19)
T
Sera como mdximo del 25%. T

,« ‘@w : .
uso principal que las genera, y 58r8 obl?qatorla suuplantacton y conservacion,
L [ ?\ %‘ e
no admitiéndose en los m|smos nmngu@_tlpo de edufucacnon que no est# prevista
N i
o ‘\\\ 1 o
¢ s s

AV

La altura mdxima serd de 10 mts,

bre el nivel de la calle o del terreno natural;

biertas, escaleras, depdsitos, etc.

g) Altura de piso

¢

para usos de servicios y sétanos 2,20 m.

rln dnlnrnnd e D e G LM ENT S

h) Patios s

Los patios cerrados seran como*ginlmo’ﬁé 9 m2, siendo su lado -

e ~;‘> o

menor de 3 m, y en cuaégywér caso equlya[gpt%s a 1/2 de la altura de edifica-

gr/
a - 49
cion que le rodea. LT -

e m/"

':w % .o
i) Cerramientogkfﬂf

SUERIO D7)

r 4 Yl
fégmrse ﬁg
r v“ '!Vln:b&&

*

: ocahﬁe estos

\M R

AR - «
El cerramiento con elementos opaco;'podra re:

i

tura de 1,00 m. a partlr de esta altura solamente podrag

®
: £}
3
3

[

tales hasta la altura de 2 OO m.
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f POR AC\)EQCQ DEL
e CORERND OF FECHA

Art. 68%.- Condiciones de Uso. EL SECRET
Lh B4 DEL SERVICIDE N
ADURNISTRATIVA ¥ DESALRCL

P NQFRMATIVG. . o

Los usos permitidos son lqsodeﬁmnmabgbég \de uso plblico en el -

I S %

L

Plan General, a saber:

1) Residencialzhotelero (RET, Texto Ref;fﬁ'dido.- Aprobade por e! |
Ayuntariento Pleno en sesion de .

2) Espectaculos (ES). =23 ge abrilde 2002 |
Pozuslo de Alarcdn a 25 de abril de 2002
3) Salas de reunién (SR). LA SEC

® 4) Religioso (RL).

5) Escolar y cultural (CU)

6) Depottivo (DP).

7) Benéfico-sanitario (SR).

As? mismo se permiten la construccion de vi
nal de vigilancia de los edificios principales, a raz

da por cada 500 m2. de superficie de uso principal.

te organismo quien decidird en funcidn de sus necesidades las acciones con--
cretas a realizar, y la estructuracién y la ubicacidn de cada servicio en la

citada zona.

No obstante y aunque la delimitacidén efectuada en esta zona no sea
vinculante, queda incluida en esta zona una reserva de $.080 m2. para centros
culturales y docentes piblicos y privados de acuerdo con el artfculo 13-Zc. -

de la vigente Ley del Suelo de 9 de Abril de 1.976.

La definicién de cada uso se determina claramente ep.bag,articulos
. : ’ R A A
332, 342, 352, 362, 37%, 382 y 392 respectavamente.dg‘P@*dpresegé Vi

v,
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Art. 692.~ Condiciones higiénicas.

Seran de aplicacion las condiciones indicadas en los articulos 143,

io

2 ' o ..
152, 162 y 17% sobre Condiciones Generales de Volumen e Higiénicas de estas -
APROBADO POR ACUERDO DEL

Normas. CONSEJO DE GBERNC DE FECH:

a0 GENERAL Teliid
Q‘Gﬁ%\“(ml@ DE ACTUACON
AT

Y DESARROLLOC

[ ELSECY

B AGEFAD

ADMINIET]

NORMATIVG \1_ ]

(PT. Resolugion 15/ARS 3.0.C.M. 5/5/9)
i

ot

. Art. 70%,.- Condiciones estéticas. Rt e

R

[ Texto Refundido.- Aprobado por el
'::@ Ayuntamiento Pleno en sesion de
; R 23 de abrit de 2002
- \ Pozuelo de Alarcon 825 de abril de 2002

il

WY
- .
DCJC P Pt .
: VAR RLEMENTER
T 17 o)
ol
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t
|
¥

Art. 712,~ Generalidades,

Comprende los espacios destinados a zonas verdes previstos, tanto

de Plan General como los propios del Plan Parcial que servirin de esparci--
ARRORADO POR ACUERGO DE
CONSESD DE uigﬂ EANG E FECHF

2
Y

miento y recreo y que seran de uso pilblico.

[ ETH TS S
FL SECRETARIG GENERAL.

En estos espacios no se permiten ma%ﬁ%@ﬁ%fﬁﬁéﬁﬁgﬂﬁéf@ueQTas gque -

NORMAT(\/«ﬂ

(P

164759 B.0.C.M. 5/819)

especificamente senalan estas ordenanzas.

Art. 72°%.- Condiciones de volumen e higiénicas,

a) Alineaciones y rasantes

en los Planos de Red Viaria y de Zonificacidn.

b) Retrangueos

Toda edificacidén quedara retranqueada de cualquiera de los lin-

deros un minimo de 25 m,

c) Edificabilidad 8
TS .‘ ’,_,;\fQY

Sera de 0,04 m3/m2 de la zona verde. o

e

L . Docueic i=iv-i s FOVOOARLGCMENTE
d) Superficie de ocupacién en planta

LA NS d9]
UACRIRE S8

Serd del 1% de la superficie de terreno

e) Alturas

La altura mixima serd de 4 _m, equivalente: i

edificacion.
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Art. 732.- Condiciones de uso. “ \

E1 uso predominante es el de esparcimiento libre del piblico, con
posibilidad de construcciones de cardcter recreativo, informativo y de mante
nimiento de la zona verde, todo ello previa aprobacién del Ayuntamiento de -
Pozuelo de Alarcdn y del Area Metropolitana; con cardcter indicativo se defi

. . APROBADD POR AGUERLC DE!
nen los si guientes usos: COMSEJD CF EOBQF ND DF ¢

. a) Oficinas :
ADINISTRATIVA 7 DESARROLLO
NORMATIVC
- - . oo (D Pasmlrary 35
Pequeias oficinas de informacidr” EXEHUS

servicio propio del parque o de la zona verde

b) Comercial

@
Pequenos puestos de articulos para niﬁbsfzgzgi,
flores, plantas, etc. .
.y

*“‘n_ ’#/‘ I
c) Cultural, Salas de reunidn y espectdculos, religjosg\?%dé%pg@ VO
Al aire libre o instalaciones deportivas abiertas.
. . . 2
Se dispondrd de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m
d) Sanitario -
Con caracter de puesto de socorro. L SO
- . P -
e) Instalaciones de servicios_de mantenimient - il
Lnofen. RN S NS R AT

Almacenes de (tiles de jardineria y ]impﬁ%ﬂﬂ&

Art. 742.- Condiciones estéticas.

tas en estas Normas.




w?a?ig

MAYOR, 77 5.* B

Texto Refundido.- Abronau“ ,

o ;
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memoria .
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8.4 4=

Art. 75%,- Generalidades.

Corresponde a la edificacidon que se desarrolla en la zona 9s. ca-
lificada como de uso deportivo y definidé seqgin la norma 3.5. NORMAS DE ZONA
del Plan General de Pozuelo de Alarcdn en la zona 9 (Especiales).

AFROBADO POR ACUERL 0 th.
GONSEIO DE GOBIERN F :

Art. 76%.- Condiciones de volumen e higiénicas. %gyuﬂﬂmw«
RMATIVC s

P nuso'u 160 35 f‘/“aqOL . 55753

a) Alineaciones y rasantes

Son las definidas en el presente Plan Parcial y regogidas gra
ﬁ’ 2

ficamente en los planos de red viaria y de zonificacidn.

b) Ret ranqueos

Toda edificacidn quedard retranqueada del lindero de frente a
la caile un minimo de 10 mts. y respecto a los linderos laterales y de -

fondo un minimo de 5 mts.

c) Parcela minima ;

Dado que el uso establecido es deportivo, el criterio perse-
guido es que toda la zona forme la propia parcela; en cualquier caso y para
los supuestos de una posible compartimentacién del solar, la parcela minima
serd de 1,000 m2., suficiente para recoger una minima unfdad de elementos -

deportivos.

d) Edificabllidad o P

i . i
Ga T AVCHAT EMERNTE

Decughor

La edificabilidad maxima es de 0,30 m3/mj. de pafcela neta -

. EUTRCgcO
o, R

edificable.
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LA SECRETAR!O
8.4.4.~- PROENANZA L4, ZONA DEPOR

Art. 752L~ Generalidades,

Corresponde a la edifncacnon que se desarrolla en la zona 9s. ca-

lificada como de uso deportivo y definida segin la norma 3.5. NORMAS DE ZONA

AFROBARC POR ACUERCO DEL
_SPEC RN BIDE GORERND DE FECHA
AN =NEY + X S
A {p O&.—

del Plan

NORMATi\i C)
{P D). Resaluti

. Art, 76%.

Son las ééiiﬁféas en el presente Plan

ficamente en los planos de red viaria y de zonifica

b) Retranqueos

Q

\\fg,

Toda edificacién quedar3d retranqueada del lindero 5f§pnte

# d]

la calle un minimo de 10 mts. vy respecto a los londeros latera.e;\?“dg

fondo un minimo de 5 mts. . Qs %

" Jk-“ ,-’:
. ¢) Parcela minima R ~

: o ’ \’\",\ \.’v P -
Dado que el uso_estahlec%%o es deportivo, el criterio perse-
m‘_.'- - ‘:-_l f

"_i = i

R Al ‘ \‘\_\.-.d;{:l i .
guido es que toda la zona-forme la de?}pﬁparcela; en cualquier caso y para

los supuestos de una posibléﬁ?ﬁﬁbaptnmentacién del solar, la parcela minima
e '.Q‘_ J #
BN o

- 2w \"e\-;_ A P . ’
serd de 2.500 m2., suficientespara recoger una minima uniffad de elementos .-,

deportivos.

an ',-,; S dnderen ‘.‘,v"“S’-.\Fs{.!—iv‘dl?l‘i"?'?'
d) Edificabilidad - B
[TRSEIG .u)q
La edificabilidad mixima &eré'defl”m}lmz-.“”ﬁpﬁ My neta -

edificable.




'l

URA - FEDERICO ECHEVARRIA SAINZ - HORACIO DOMINGUEZ LOPEZ

oﬁpm}?ﬁo Refundido,- Aprobagdc 007 & | IOSE ANTONIO, 9224 1Z@. - ARRECIFE, LANZAROTE
; yuntam'ento P’eno en sesj i

ESTUDIO DE URBANISM
MAYOR, 77 5.°B - TELEF. 241 93

; on de !
3 de abril i :
. Pozuelo de Alarcen 2%%5 gg% de 2002 memorid
LASECRETA 10 ENEF\'-AL trabajo n.© 1577  hoja n.* 155

La superficie ocupada en planta por la construccidn serd como ma-

ximo del 10%.

f) Altura mdxima

Cuando se trate de edif?caciones auxiliares (vestuarios, almace—-

nes, etc...), la altura mdxima sera de 7 mts. equivalente a dos plantas de -

. altura; para edificaciones principales tales como Pabellones deportivos cu--
biertos, etc... la altura mdxima de la instalacidn serd de 12 mts. En los dos

tipos de edificacidn, la altura se medira désde el punto medio de la rasante

natural o de la calle en su confluencia con la fachada de la edificacidn,

g) Altura de piso

ey

ini i : 2 MK, e | L.

La altura minima libre de pisq serd de o,E0fks coenuusoscprincipa
LA CEF DEL 3ERVICIO DE ACTUAC O =

5 ADINISTRATIVA Y DESAFESTED ™~ "= o
les y de 2,20 en sétanos. e e S
(PT. Resolugion 1814765 8.0 C.M 5/5/89) R
h) Fatios = 4

Los patios cerrados serdn comq minimo de 9 m2. de superficie con
® /

lados no menores de 3 mts. y en cualquier caso equivalentes a 1/2 de la altu

ra de la edificacibén que le rodea

i) Cerramientos

Los cerramientos de §as parcelas estaran formados por una parte -

ciega con maximo de 1 m. de altygra y el resto hasta 2,00 mts. con setos vege

tales.

EL e
Wl A AT
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e) Superficie ocupdda e

plant

La superficie ocupada en planta por szigpq%gzccién serd como mé-
ximo del 20%. X

f) Altura midxima A~ %\

o

N
jones dUXiIiares (vestuarios, almace--

Cuando se trate de ig}
e

nes, etc...), la altura md sera*dqﬂﬁ mts. eq valente a dos plantas de -

e / .
altura; para edificacion §$ ;ﬁgglpales tales/g6mo Pabelloné\\ﬁeportnvos cu--
f!’ e e

12,, frzg,s > En los dos
. 5N

o, s AN

éﬁ?b d@nfg asante

" s :

A p.
d?ﬁic_qjon.

biertos, etc... la altura mﬁxuma de la instalaci on

7
tipos de edificacidn, la altura se medird desde Vz%ﬁgha_

les y de 2,20 en sdtanos.

h) Patios r,ﬂ”f - \%,H*‘,J”ﬁ

Los patios %ef?ados seréhmg6mgaﬁ7nimo de 9 m2.fj de superficie comZyY

lados no menores de 3 mts

L TAOEALLE MFNTE
ra de la edificacidn que I@/f)dea

ACQULERLU DEL
GRIERNG UE FECHA

i) Cerramientos

FLSE \[ et B
Los cerramientos de lag“\ ?@Qtégbééfé+§h formados por una parte -
(R0 n"%jll“ e 185N 6.0 .C.M, 5/5/19)
ciega con midximo de 1 m. de altura y.el

tales.
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LA SECRETARIO GENERAL trabajo n.° 1577 hoja n. 156

Art. 77%.F Condiciones de uso.

Los usos permitidos son ldg\&g ejecucidn de practicas deportibas

tanto para uso piblico como privado, permitiéndose por tanto la construccioén

de:
a) pistas deportivas de todo tipo.
b) edificios que alojen actividades deportivas y sus servicios de
todo tipo: Gimnasios
. | Pistas polideportivas
Piscinas, etc.. .
c) edificios de actividades saciales com
te: Clubs sociales
Restaurantes
Centros de ocip, etc...
d) Cualquier otra actividad que pueda tener
porte bien como elemento base o como de servicio.
En todo caso se requerird la qportuna aprobacidn municipal para -
. la ubicacién de cualquier uso no especificado claramente en la descripcion

anterior pero que en su caso pueda ser justificada com complementaria de =~

las actividades deportivas y sociales de la poblacidn | -

o oY
L o 4 - '
! L irin s b AITITATRLCM T -
LALEFA DEL BERVICK e semas s FAVTIRABLEMENTE
Art. 78%.- Condiciones estéticggusmam - ok,
‘(‘ijfe,,q» T s BT
| i .).-“‘;, LR, s o
P P T W L S WO . .
Las condiciones estettﬁ?ﬁfﬁﬁEERP' bres delacuerdo con las indica~
%

ciones del articulo 412 sobre Condiciones Generales Estéticas de estas Nor--
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8.4.5.~ ORDEMANZA SE. ZONA ASISTENCIAL-HOSPITALARIA

Art. 792.- Generalidades

Corresponde esta zona a la edificacidn que se desarrollard en la
parcela n® 131 del actual plano catastral, correspondiente a la Congregacidn
de las Hermanitas de los Pobres, cuyo expediente general y como ya se ha -
descrito en los apartados 3.3.3. y 4.3.2. se tramita aparte del presente -

. Plan Parcial como Subpoligonacidn del Poligono 7 y con cardcter de modifica

cidn del Plan General de Pozuelo de Alarcén, quedapdo sin embargo totalmen-

A_

de la reparcelacién y compensacidn general del/pollgono J‘fll 57//"5

4

Todas las condiciones generales e’wga,\vQ ; J%@t?f?

de Subpoligonacidn del Poligono 7 con caracter de modlflca' 12p “f!én Gene

-\M\‘ SEADU

N A H?;.U )t’
ral vigente g

UA. 27 DEL SERMICLO
A,mwmwﬂﬂvvm TTEQARAL

’_-‘-—-_,—*‘.—-‘ - )
o Refundico. Ap 3 S
. : -l:;ltmtamlentc Signo er “‘"X?RS eSolucic
23de aoride 2002 L .
Pozuelo de Alzraon a 25 de abrt =93% RN
I GENERA

LA SECRETARI

Vocufeie oo o Eay

[ONAR EMENTE

frooteslo
-V MR
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8.5.- DISPOSICION FINAL //

En todo lo no previsto por las pr;§entes ordenanzas regiran las nor-
mas del Planeamiento de rango superior que se refieren al Plan General de

Ordenacién de Pozuelo de Alarcén y del Plan General de Ordenacién del Area

Metropolitana de Madrid.

CONSEI)

—\}—’F((‘R’\J(’ v)bF‘ r-\(..df:.“l UoDEL

LA (EFA DEL SERUICIC
A NETRATIVE
NuAMArM<

® POR LA JUNTA PREVIA DE COMPENSACION. =

ArnUBALO 207
DixaCinn ﬂ[i.,1
QELI]OI LLL_;. -,‘.- :

v FAVORAgy EMENTE




Texto Refungr . Aprobado por e
Ayuntamiento Pleno en sesién de

23 de
Pozusio de Alal’cgr? ,2,2%

LA SECRETARIO ¢

Seryicio de Resolukiones
y Regimen Intedior.- I

Asunto 3.2.5. o~

Sesion 7-v-85 Conusj ordo
Srocin dy O, d, i
Madia Arbiante 2 Vg ot
REGIs® n o

=S H s
g/ s [saunpfy

La Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Madrid,
€n sesidn celebrada el dfa 7 de Mayo de 1.985, examind ex-
pediente promovido por D. Carlos Baura Ortega, actuando en
nombre y representacién de la Junta de Compensacion del --
Poligono nim. 7 de Pozuelo de Alarcén, y remitido por el -
Ayuntamiento de 1a expresada localidad, relativo a aproba-
cion definitiva, si 1la misma Procediere, de modificacidn -
puntualquLMqun_Parcial de Ordenacién del referido Poligo

7. N

\

)
I
A

sejeria de
Orderaewm el Territorio
Medio Ambiente y Vivienda

nopu.nlﬁ!”\ ’ APROBADO POR ACUERLC QI:L
CONSELO Dt GUEIERND DE FEGH

En relacién con dicho expediente, se informa Qugn o= R0 TOL,
o EL SECRETARIO GENERAL TECHK G
LACEFA DEL SERVICIO DEAGHIHE-ON

ADIMINISTRATIVA mwﬁg&@RRoLLC_

l.- Que en 1o que concierne a los argumentos qamEeni -
dos en la Memoria del eéxpediente remitido Yy en los
fundamenta 1la modificacidén puntual instada cabe sefialds
que en lo relativo al frente minimo de la parcela tipo
debe ser de 8 metros lineales, segin la ordenanza 2-22
Plan GCeneral de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarc
ello no responde a lo realmente n
za la cual se limita, con caracter general y segdn las ca- e
racteristicas de la zona a establecer dos criterios de par
cela minima: el uno, con una superficie minima no inferior
a 200 m2. y el otro con una superficie minima variable en
funcion de los anchos de la calle a ia que dé frente la -
parcela, a cuyos efectos se éxpone un cuadro con tres sy -
Puestos de parcela minima -de 80 m2., 115 m2. y 150 m2.- pa
ra los que se establecen, respectivamente, 6 metros linea-
les, 8 metros lineales y 10 metros lineales, en funciorg de
que los anchos de calles Seéan, tambien respectivament
ocho metros lineales, de 8 3 17 metros lineales vy deC
12 metros lineales. En tal sentido, debe tenerse presd;
que el cuadro invocado de 1lga Ordenanza 2-22 del P1aniG
ral no se refiere, desde luego, al Plan Parcial de Ord
cion objeto ahora deexamen, al contemplar parcelacio
minimas pPropias del suelo de casco antiguo y de ensancle -
como confirma el texto de 5Us particulares Ordenanzas.

2.- Que, consecuentemente, el Plan General ~tanto en
SUs normas generales, como en las particulares de la Zona
5c-Ciudad Jardin, clasificacidn esta que aquel dd a los -
terrenos del Plan Parcial del Poligono nim. 7- no fija la
condicién de frente minimo de parcela para el supuesto de
parcelaciones de vivienda unifamiliar o apareada, con 500
m2. de superficie minima, Supuesto este en que se encuen-
tra el tantas veces citado Plan Parcial de Ordenacion, al
incluir vivienda aislada, categoria III, con retranqueo,j

das por el Plan Cenetal de Ordenacidn.
. J
S>DJQKtAFUAw;J¢J§bg

permitiendo el aparc&ziento 2 a2 en las condiciones fij&

L




Texto Refundido.- Aprobado.gor el — '
Nuraperots i e | Ey Comunidad de
. Pozualn d(? Algrcén a 25 dg abril de 2002 Madrld
| LA SECRETARIQ JENEHAL
4 | Consejeria de
. J Ordenacion del Territorio.
3 %& Medio Ambiente y Vivienda

\

3.- Que, a la vista de todo cuanto queda dicho y exa
minado plano parcelario obrantk en el expediente presenta-
do a tramite, en el que se sefialan en color naranja aque -
llas parcelas con dificultades en el cumplimiento del fren
te minimo de 11,50 metros lineales, debe significarse que
los argumentos contenidos en la citada Memoria -con la so-
la excepcion de los sefialados anteriormente- tienen una ra
zonada justificacidn para permitir que, en las parcelas -
con frente a tramos curvos de vias o fondos de saco y cu -
yos linderos laterales tienen direcciones divergentes, se
altere el frente minimo de 11,50 metros lineales, por el -
de 8 metros lineales y en determinadas condiciones a las -
. que, posteriormente se hara referencia y, asimismo, con -~
otras condiciones, en aquellas parcelas que, dando frente
a tramos rectos de via, tengan sus linderos laterales para
lelos pero con un excesivo fondo para mantener o aproximar
5€ por exceso a la superficie minima de 500 m2. que preten
de la indicada parcelacidn. APKOBADO POR ACUERZO DEL
CONSEJO DE GO&%?N}@¥?.§59§f
“.- Que, en ningin caso, la modificacion piGkial Femi a0
tida supone un aumento del nimero de parcelas p EeSFORERlg O U O
el Plan Parcial de Ordenacion, toda vez que la RYSEEIROY BESARAOLLO
duce la superficie minima prevista en aquel de %?@Q@%m@&%ﬁxﬁﬁ&x\
no que -conforme se seffala en la Memoria reseﬁa&amg{iﬁparf A
celacion plantea 249 parcelas y no las 313 parce lEESREOFF~ .
cas maximas que resultarfian de dividir, por 500 m2., la su
perficie de 156.666 m2. contenidos en la zona edificable -
5c del Plan Parcial.

5.- Que, como consecuencia de todo cuanto se viene ex

. poniendo, se estima como justificada la tantas veces cita-
da propuesta de modificacidn puntual, si bien no en los -

términos generales formulados -es decir, cambiando papga to

das las parcelas del Plan el frente minimo de 11,50 ¢

: . + L
lineales por el de 8 metros lineales- sino en los té inos
que, seguidamente, se resefian: D C O
WAL
A) Se modifica el frente minimo de 11,50 metros inea . .
les a 8 metros lineales en las parcelas con frente . .a.lra - | ivoran event

mos curvos de via o fondo de saco, cuyos linderos la
les tengan direcciones divergentes de forma que, rres
dose en ellos como minimo el retranqueo de 5 metros a} fren
te de calle, la alineacion a calle de la edificaciodn isla
da o apareada correspondiente no sobrepasara la linea cur-
va concéntrica con el trazado de la via, de manera que su
desarrollo o longitud sea como minimo de 11,50 metros linea:

les.

B) Se modifica el frente minimo de 11,50 metros liheg

. les a 8 metros lineales en las parcelas con frente a tra-- 3 4
mos rectos de via y linderos laterales paralelo§, cuyai lon _ ARS
gitud supere los 43,30 metros lineales, permitiendoseaam,j_*bﬂh

1




Texto Refundido.- Aprobade por el —— .
@ Ayuntamiento Pleno en sesion de e Comunidad de

; 23 de abrit de 2002 * % & "
L Pozualn de Alarcon a 25 de abril de 2002 witw Wi Ma Ild
LA SECRETARIO GENERAL nn
\‘ ; 313 Consejeria de |
Ordenacién del Territorio

Medio Ambiente y Vivienda
ellas solamente la tipologia de vivienda unifamiliar aparea
da (2 a 2) y no la unifamiliar aislada. Efectivamente, en
este supuesto, la tipologia de vivienda unifamiliar aisla-
da tendria unas proporciones inadecuadas toda vez que, de~
biendo respetarse los retranqueos laterales de 3 metros, -
resultaria una edificacién de 2 metros de frente por toda
la profundidad que permita la Ordenanza.

APROBADO POR ACUEREO DE
C) Las restantes parcelas del Plan no alteraramsemws GOBERNG DE FEGHA

frente “minimo de calles de 11,50 metros lineales.Mmm .................. =

‘ EL SECRETARIC GENERA

Con base en todo cuanto antecede, la Comision i o8 BRUIODE ACTAC On
nismo y Medio Ambiente de Madrid, por unanimidad, amwerda i.—
(P22, Restiugion 1H488E.0.

I

Primero.-_Aprobar definitivamente 1la Modificacier
tual del Plan Parcial de Ordenacién del Polfgono num.
de Pozuelo de Alarcon, promovido por D. Carlos Baura Orte-
ga, actuando en nombre y representacidon de la Junta de Com
pensacion del expresado Poligono, aprobacion ésta que que-
da condicionada al hecho de que la expresada modificacidn

se ajuste al siguiente texto:

-

A) Se modifica el frente minimo de 11,50 metros linea
les a 8 metros lineales en las parcelas de la zona 5c, con
frente a tramos curvos de via o fondos de saco, cuyos lin-
deros laterales tengan direcciones divergentes, de forma -
que -respetandose en ellas el retranqueo minimo de 5 metros
a frente de calle- la alineacidn de la edificacion aislada
0 apareada, en su caso, correspondiente a dicha calle n
sobrepasara la linea curva concéntrica con el trazado d
la via, de manera que su desarrollo o longitud sea, com
minimo de 11,50 metros lineales.

B) Se modifica el frente minimo de 11,50 metros 1
les a 8 metros lineales en las parcelas de la zona 3¢,
frente a tramos rectos de via y linderos laterales pargte-
los cuyas longitudes superan los 43,50 metros lineales, ==

permitiendose en ellas solamente la tipologia de vividedda . ... . ...

unifamiliar apareada (2 a 2) en las condiciones de autdri-
zacion reciproca o simultaneidad de construccidn q sy s
el Plan General y prohibiéndose expresamente en estos g
puestos de parcelas con menos de 11,50 metros lineales
frente y aln cuando sea superior a 8 metros lineales la ti
pologia de vivienda unifamiliar aislada por inadecuacion -
de las proporciones de la edificacidn resultantes de apli-
car los retranqueos de 3 metros a linderos laterales,

C) Las restantes parcelas de la zona S5c del Plan Par-
cial de Ordenacidn no'alteran la condicidén de 11,50 metros
lineales de frente minimo de calle.

¥, 77
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' . Texto Refundicg .- Aprcbado‘ por el m -4
Ayuntamiento Pigng en sesion de —— )
: 23 de abril de 2002 * ok ok A Comumdcrd de

 Pozueln de Alarcon a 25 te arey e 2002 L& 2 P
LA SECRETARIO GENERAL why vy Madr]_d

rdenacion delTerﬁtono
ente y Vivienda

Segundo, - Suspender cacion dej Presente acyer
do en" el Boletin Oficial Munidad de Madrid, hasta
tanto por ], Corporacign Mu de Pozuelo de Alarcon -
S€ proceda g4 Femitir, por triplica un nuevo .
texto de g Modificacign puntual o € considera
cion en e} que se Incluyan 135 con Nadas en e]

Tercero, - Facultar a3 Excmo. sy, Consejero de Ordena-
cion del Territprio, Medio Ambiente Y Vivienda a los efec-
tos de que -en gy caso y Previos Jog tramites que sean pro

Cedentes. Pueda dar por Cumplimentada la dntedichg condi =
cion,

Lo que, en cumplimientg de lo dcordado, digo a vgq.
a los efectos Oportunos, significando a Vd, qQue, de -._
conformidag con 1lo dispuesto €n el art, 14,1 dej Decreto -
Comunitar19 69/1983, de 30 (e Junio, e] transcrito dcuerdo

el mismo recurso de reposicion
administrativo, €n el plazo de Un mes y para ante la Comj.

sion de Urbanismo Y Medio Ambiente de Madriq, R
APROBAUO Pe_ A J ;;F i

Madrid, g e g, yo de 1.985 M e \JbNE;.ég\'L':‘T,;cg cc
EL SECRETARTQ GENERA , o T CRBRA DEL SERVICIO EACTUNC ON
IC St Rﬂg*ﬂvA Y DESARROL
" NORMATIVO

(P2 Re&:(’ﬂuci{;?\j 82/556.0.C.M.5/5/89)

Fdo. : edr¢-

Documel: Nl r_/-"\/\"15'7“.)’)_L‘M"N:fEf

€1 Yioieo
WY TRy Rt

r. Alcalde—Presidente del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcénuf _ L
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: ! 1 dia
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i _.‘._;_)__ 39_85”, i ‘_’r ——— .
i Sﬁw "..,.i..;a..@% oo / l

 diciones por vrden de...qi
- Madrid, 0. ©

T hL SHORLFARIO|GENERAL

B Tec e cEdy %

APt9 , - Condiciones de Volumen e higiénicas
ARUOBADC PR ACUERDD DE
CONSELD pE %g@ERNG DE;EgSk
Lo

b) Parcela minima

ADMINISTRATHTE-
La superficie minima de parcela es de 500 m2jowwmo = ™7
El frente minimo de la parcela serd de 8 metros” Tidéatocus
les en las parcelas de la zona 5C, con frente- T R
mos curvos de via o fondos de saco, cuyos linderos la
terales tengan direcciones divergentes, de forma que,

-respeténdose en ellas el retranqueo minimo de 5 metros

da o pareada, en un caso, correspondiente a dicha ca
1o sobrepasara la linea curva concéntrica con-el =
do de la via, de manera que su desarrollo o longi
2a: como minime de 11'50 metros lineales.

\ Elaiféﬁtexminimo serf de 8 metros lineales en parcelas

de las zonas 5C, con frente a tramos rectos de via y -
‘linderos laterales paralelos cuyas longitudes superan

~11los 4%3'50 metros lineales, permitiéndose en ellos sola

mente la tipologia de vivienda unifamiliar apareada =
(2 a 2) en las condiciones de autorizacidn reciproca o
simultaneidad de construcecibédn que prevea el Plan Gene-
ral y prohibiéndose expresamente en estos supudstos de
pargelas con menos de 1l1'50 metros ‘lineales d
Yy aun cuando sea superior a 8 metros lineales{ffs:t
logia de vivienda unifamiliar aislada,por ind8Eé
de las proporciones de la edificacidn resulta
aplicar los retranqueos de 3% metros a lindero
les.

Docurfen:y |

Las restantes parcelas de la zona 5C del Plan fParciz
de Ordenacidén no alteran la condicién de 1150, metros

lineales de fiente minimo de calle y de 4 met¥ds linea
les en cualquier otro tramo del perimetro de la misma,

Ayuntamiento Pleno en segi

23 de abrit de 20024
: Pozuelo de Alarcon a 25 de abr]

LA SECRET,
b

/578G ™,

a frente de calle- la alineacidén de la edificacibén ais o
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Comnunidad de

Madrid

Consejeria
de Politica Territorial

APRORADG PCROACUERDO DEL
DE G NG DE FECHA
......... 6
Macrid, .. e,
ElL. SECRETARIC GENERSL T
LA BFA DEL-BERVICIIOELCT
ADMINISTRARVA " v DESAR LOLLD
NORMATIVE LN
(P03 Resoluginn 154150 6.0.C. M 6/5/09)
; y

La Comisidén de Urbanismo y Medio Ambientgéﬁggﬁar:f_wﬁ

drid, en sesidén celebrada el dia 27 de julio de 1.988), exami-
né expediente remitido por el Ayuntamiento de Pozuelo de Alar
cén y promovido por el mismo, relativo a la Modificacién pun-
tual de las Ordenanzas del Plan Parcial del Poligono 7, de PQ,V
zuelo de Alarcdn y que se remite a los efectos de su“aproba--
cién definitiva, si procediere.

Servicio de Actuacién
Administrativa.- 268.-
Acuerdo 468%¢ :
Sesidén 27.7.88 _

A-32 B-10 M-115 D-40 '

L("ib{/‘“.l
e .

b Y

E-“L
)

En relacidén con dicho expediente, se informa cuan-
to sigue:

l.- Que el contenido de la Propuesta de Modifica--
cién puntual de las Ordenanzas del Plan Parcial del Poligono
7 de Pozuelo de Alarcdn, se concreta en los siguientes térmi-
nos:

- Tras exponer los "antecedentes, en los que se --
alude a las aprobaciones sucesivas de: Plan General (20 de oc
tubre de 1.974), Ordenanzas Urbanisticas del Plan General (27
de julio de 1.978), y Plan Parcial del Poligonc 7 {23 de ju--
lio de 1.980), se expresa, como justificacidn de La Modifica-
cibén, la necesidad de homogeneizar las Ordenanz== Ae la zona
de vivienda unifamiliar del Poligono 7, que desarrolld suelo
calificado de Ciudad-Jardin 5-C por el Plan Generaj, con las
ordenanzas de las restantes zonas 5C del municipi sobre las .,
que son de aplicacidén las ordenanzas urbanisticas jde 1.978, - e
resaltando los aspectos de la altura y aprovechafjffento de ba= -
jo cubierta. -

&
- Textualmente la propuesta es la siqgiEnte: P
TumeR s G ilergia, Fav o SMENTE

"PROPUESTA Fony
Con objeto de poder unificar critorios He cara a
la aplicacidén de la Ordenanza 3-6 del Plan General y las que
por desarrollo de Planes Parciales son coincidentes con el —-
mismo, en lo referente al tipo de edificacién y categoria (Ti
po 5-C Categoria III) seria conveniente modificar puntualmenfe
la Ordenanza n2 1 edificacién residencial, del Plan Parcial -
del Poligono 7 adaptidndola a la del Plan General: para lo cual

Texto Refundido.- Aprobad B e S
. . o) r e . ) .
@ Ayuntamiento Pleno en sesigr? dg'_ K -

. 23 de abril d R }
Pozuelg de Alarcfin g 2sed£ gr?r:‘; de 2002
LA SEGRETARIO GENERAL o

i)
e
- .
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Texto Refundido.- Aprobado por el |
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"
i
se propone la modificacién de los Articulos 12¢ y 13¢ del ci-

tado Plan Parcial, siendo su contenido definitivo el gue a —-
continuacién se expone:

Articulo 129 volumen maximo de edificacidn:

El volimen miximo de edificacidén es el volimen to-
tal que se puede construir en la parcela. Su célculo se obten
dra multiplicando el indice de edificabilidad que viene expre

sado en m3/m2 por los m2 de superficie de la parcela.
APRCBAD( POR ACUERDO
Parcela: CONSED DE GOBIERND_ OF FE

Para la medicidén m3 edificables se incluirén &ﬁ@%ﬁa GENERAL |
100% todos los volimenes edificados, incluso cuerpos Vo LAHQ s Saavtio0E aCiuig
Yy los elementos que a tenor del Articulo 139 de estas Noymamc
Generales pueden elevarse de la altura permitida y no se%ﬁﬁﬁﬁffj"
destinadas a instalaciones, chimeneas, depdsitos, escalerasEgdas——
refrigeracién etc., se exceptuaran los sétanos edificados ba.

jo rasante.

La edificabilidad de cada zona viene definida en -
las Ordenanzas particulares de cada una de ellas en el aparta o
do 8.4. - '
Articulo 139 Alturas de edificacidn:

La medicidén de alturas se realizara por numero de
plantas y por distancia vertical desde el terreno preparado -
para edificar, cuya rasante quedara determinada por e Proyec
to de Urbanizacidn. B

Estas dos condiciones seran respetadas sif
mente por todas las edificaciones.

ltanea-

La altura méxima deberd cumplirse en cualqgyier pun
to de la fachada y se mediri a partir de la cota d%m@f@howpunmwymmmmmw
to. - "

El T ere,
LU SPEYR

Por encima de la altura permitida, podran dlevarse
elementos aislados para instalaciones, chimeneas, depgsitos, -
escaleras, torres de refrigeracién, etc. En aplicacidén de la
Ordenanza 12 (edificacidn residencial) se admitird bajo la cu
bierta de la edificacidn cuando su pendiente no supere los -
459 ademds de los usos antes indicados, el aprovechamiento co -
mo area habitable una superficie no mayor del 50% de la plan-
ta cubigrta, siempre que la altura minima en los parametros -
no sea inferior a 1,80 m. el volGmen resultante sera computa-
do. La altura mixima de cubierta no seri superior a 5 metros




Texto Retundido.- Aprobado por el
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; @ﬁ' 23 de abrit de 2002

b Bozuaio de Alarcon a 25 de avil de 2002 Comunidad de
LA SECRETATE R Madrid
Consejeria

- de Politica Territorial

\

contados a partir del forjado de techo de la Gltima planta. -
No se admitirdn parémetros verticales, como interrupcién de -
faldones de cubierta, cuya longitud supere 1/3 de cada una de
las fachadas de la edificacidén y en cualquier caso éstos esta
ran situados dentro de los 4592 de desarrollo del falddn de cu
bierta, contados a partir del forjado de techo de la Gltima -
planta".

El texto del articulo 13, anteriormente transcrito,
es el que nos ha sido remitido por el Ayuntamiento en el expe
diente 16.857/88, el cual matiza y aclara, en relacidn con el
que fué aprobado provisionalmente, que la edificacidn regula-
da por encima del techo de la 22 planta estara comprendido --
dentro de los 452 de desarrollo del falddén de cubierta, asi -

como que los parametros verticales tendran una long;&%ﬁmq%Rw&EmODu

"

e

yor de 1/3 de cada una de las fachadas. CONSES) DE g@gzgmo 5 FECHA
. . . Maggid, oo "7" 6 .
2.- Que examinada la documentacidn gue defam@rd @R 1040

£ i LAEES PEL BERVICIS DE ACTL
propuesta de Modificacidén puntual de las Ordenanzasﬁﬁﬁ&wgﬁﬁhﬁs

Parcial del Poligono 7 de Pozuelo de Alarcdn, se hagewaonst
lo siquiente: {PD. Resnlucion 78/

en la justificacidén de la propuesta, que efectivamente las Or
denanzas del Plan Parcial del Poligonc 7, que desarrolld una
extensidén de suelo, calificado predominantemente por el Plan
General de Zonas 5-C (vivienda unifamiliar aislada (AS) Cate-
goria III), contiene unas determinadas limitaciones, sobre al
tura y aprovechamiento bajo cubierta, més restrictivas que --
las que el propio Plan General establecid para dichg tipolo--
gia de edificacidén en todo su ambito de aplicacidn

En este sentido, consideramos procedentefy justifi
cada la intencién de la propuesta de homogeneizar. pdra el mu-
nicipio la aplicacién de tales condiciones de la zqfa 5-C, y - -
por tanto proponer su aplicacidén al Poligono 7. o

decun ol . ot

2.2. Los textos que se proponen para ioS’érficUldé
n2 12 y 13 de las Ordenanzas del Plan Parcial, presqgntan como
novedad de contenido, respecto de las vigentes, Tgwanclusién
de lo establecido en el apartado f de la Ordenanza 2-18 de --
%as Normas Urbanisticas del Plan General, aprobadas el 27 de
julio de 1.978, concerniente a la vivienda aislada (AS) en Ca

W08.0.0M BB

IAC ON
ROLLO

”

ERRES TN 4
Al

L BT NTT

tegoria III, afiadiendo una limitacidn a dicho apartado, no sg .

fialada expresamente por el Plan General que regula la forma -
de desarrollar los espacios aprovechados bajo cubierta. \

Esta limitacidn afiadida, sobre lo que el Plan Gene -
ral determina, es la siguiente: : '
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"No se admitirdn parémetros verticales, como inte-
rrupcidén de los faldones de cubierta, cuya longltud supera --
1/3 de cada una de las fachadas de la edificacién, y en cual-
quier caso, estos estaran situados dentro de los 459 de desa-
rrollo del falddén de cubierta, contados a partir del forjado
de techo de la ultima planta".

Al respecto, se entiende gue, no estando expresa--
mente prohibidos los parédmetros verticales, como interrupcio-
nes de la cubierta, en el ya invocado apartado f de la Orde--
nanza 2.18 del Plan General, la referida limitacidén afnadida -
gue ahora se propone para el Plan Parcial del Poligono 7, res
tringe, en alguna medida, los desarrollos de cubierta autorln
zados por dicho Plan General para la tipologia de edificacidn
gque nos ocupa, en orden a que a que los mismos ofrezcan una -
menor apariencia de 32 planta, por lo que, en consecuencia, -
se considera procedente la Modificacidén puntual del Plan Par-

cial gque se propone, habiéndose cumplimentado por otra parte,

los tramites previstos en la legislacidén urbanisti

Texto Retundido.- Aprobado por ! m 4"

[ : .

e Ayuntamiento Pleno en sesién de e

_ @ 23 de abril de 2002 e Comunidad de

LA SECRETARIG GENEHAL 8 Madrid

de Politica Territonal.

AP hOGADO DOR ACUERGO DiL
CONSEJO DE BOEE RN( P; FEOHP

Con base a todo cuanto antecede, la Comigitén™

banismo y Medio Ambiente de Madrid, por unanlmld%éhmamugnda*‘?7

LA (EF5, DEL SERVICIO DE ACTUAL
ADMINIETRATIVA ¥ DEBARRD
Aprobar definitivamente la MOdlflCaCl@mw@untual

las Ordenanzas del Plan Parcial del Poligono 7 @ P
Alarcsn, p“omov1da por el Ayuntamiento de Peraelo- :
y en los términos contenidos en el cuerpo del presen+e acuer-
do.

Lo gue, en cumplimiento de lo acordado, comunico a
V.S. a los efectos oportunos, significandole a V.S. que el --
presente acuerdo agota la via administrativa y que, contra el
mismo, se podra interponer recurso de reposicidn, como previo
al contencioso-administrativo, en el plazo de un mes y para -
ante la Comisién de Urbanismo y Medio Aambiente de Mpdrid, to-
do ello de conformidad con lo preceptuado en el artfjculo 14.1
del Decreto 69/1.983, de 30 de Junio, hecho publicgdfen el Bo-.

l?tln Oficial de dlcha Comunidad correspondlente siguiente
dia 27.

Madrid, 7 de Septiembre de 14988

9 \EL SECRETARIO GENERAL T CNI 0 poeil o

oL Gt do.: Rafael Zgrrilla Tobrras.

KOO EATORIAL
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